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Autos n. 0017785-95.2017.8.16.0021

Vistos € etc.

Trata-se de procedimento de faléncia da pessoa juridica Atacado

Lideranca de Tecidos e Confeccdes Ltda., em fase de expropriacdo de bens.

A seq. 7099.1 foi autorizada a realizagdo de leildo para alienagdo
do imo6vel objeto da matricula n. 27.690, do 3* Cartério de Registro de Imdveis desta
Comarca, juntamente com os bens moveis que o guarnecem, pelo preco minimo de 40%

do valor atualizado da avaliacao.

Em 19/03/2019, as 15h, foi realizado o ato, que foi infrutifero,
segundo a manifestagdo do leiloeiro a seq. 7734.1. Nao obstante, na mesma oportunidade,

informou ao Juizo o recebimento de duas propostas para arrematagao parcelada do bem.

O Administrador Judicial opinou pela homologagido da primeira
proposta, mas também requereu a prévia oitiva dos demais intervenientes no feito e, se
confirmado o pagamento da entrada pela proponente DRF Administradora de Bens
Ltda., fosse intimada a manifestar se aceita a transmissdo precaria da posse dos bens,

nomeada como fiel depositaria, até a expedig¢do da carta de arrematagao.

A proponente foi intimada e manifestou concordancia com a
posse precaria do bem. A falida e credores pronunciaram ciéncia a respeito, sem objecdes.

O Ministério Publico, igualmente, ndo se op0s ao pleito.
Por fim, o Administrador Judicial reiterou o pedido de
transferéncia da posse do imovel ao proponente, uma vez que tem sido alvo de agdes de

vandalismo e criminalidade, além de gerar despesas de manutencdo a falida.

E o relatorio. Decido.
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O Codigo de Processo Civil estabelece:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera
apresentar, por escrito:

I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo
inferior ao da avaliagdo;

II - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que
nio seja considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo
menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) meses, garantido por caugdo idonea, quando se tratar de
moveis, e por hipoteca do proprio bem, quando se tratar de imoveis.

§ 2° As propostas para aquisicdo em prestagdes indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcdo monetaria e as condi¢des de pagamento
do saldo.

Além disso, prevé critério de solucdo em caso de multiplicidade

de propostas:

Art. 895.

§ 8° Havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado:

I - em diferentes condigdes, o juiz decidird pela mais vantajosa, assim
compreendida, sempre, a de maior valor;

IT - em iguais condigdes, o juiz decidira pela formulada em primeiro lugar.

§ 9° No caso de arrematagdo a prazo, os pagamentos feitos pelo arrematante
pertencerdo ao exequente até o limite de seu crédito, e os subsequentes, ao

executado.

Conforme a manifestagdo do leiloeiro a seq. 7734, restou fixada
a possibilidade de lance minimo equivalente a 40% (quarenta por cento) do valor
atualizado da avaliagdo (mov. 7099), o qual correspondia a R$ 19.384.736,78 (dezenove
milhdes, trezentos e oitenta e quatro mil, setecentos e trinta e seis reais e setenta e oito

centavos).

DFR Administradora de Bens Ltda. apresentou proposta no

valor de R$ 19.385.000,00 (dezenove milhGes, trezentos e oitenta e cinco mil reais), a
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serem pagos mediante entrada de 25% (vinte e cinco por cento), e o remanescente em 30
(trinta) prestagdes mensais, corrigidas pela média INPC + IGPDI, e o pagamento da taxa

de comissdo do leiloeiro, em 5% (cinco por cento) sobre o valor da proposta.

O leiloeiro informou a seq. 7734 que a proponente ja efetuou o
recolhimento do sinal, equivalente a 25% (vinte e cinco) por cento do valor, no importe
de R$ 4.486.250,00 (quatro milhdes, quatrocentos e oitenta e seis mil, duzentos e

cinquenta reais). O depdsito foi confirmado pelo extrato a seq. 7740.

Nao obstante, apds a realizagao do leildo, a empresa Mega Leioes,
gestora nomeada no feito, encaminhou para o leiloeiro proposta formulada por

Citycenter Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

A segunda proposta consistia no pagamento de R$ 13.000.000,00
(treze milhdes de reais), divididos em R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), quando
homologada; R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), apés o decurso do prazo para
impugnagdo a arrematacdo; e os R$ 9.000.000,00 (nove milhdes) restantes em 15 (quinze)
prestagdes iguais, sem juros ou correcao, além do pagamento da taxa do leiloeiro, em

2,5% (dois e meio por cento).

Primeiramente, destaco que foram cumpridas as intimagdes do
art. 889, do CPC — mov. 7732 - e ndo verifico presente, em primeira andlise, qualquer
impedimento estabelecido no art. 890, do mesmo Codigo, de modo que regular a

realizacdo do leildo.

Passo entdo a apreciar as propostas, o que faco sob a dtica da

maior vantagem para a falida, bem como em aten¢do aos parametros estabelecidos no

CPC:

Art. 895. O interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera
apresentar, por escrito:
I - até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor ndo

inferior ao da avaliagdo;

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILEZ XGTY6 R7XZ2 JSLWA




PROJUDI - Processo: 0017785-95.2017.8.16.0021 - Ref. mov. 8049.1 - Assinado digitalmente por Nathan Kirchner Herbst:16701
07/04/2020: CONCEDIDO O PEDIDO . Arqg: Deciséo

=97 ESTADO DO PARANA

i

ZS2 ¢ PODER JUDICIARIO

COMARCA DE CASCAVEL
1* VARA CIVEL

II - até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisicio do bem por valor
que nao seja considerado vil.

§ 1° A proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de
pelo menos vinte e cinco por cento do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses, garantido por caucio idonea, quando
se tratar de méveis, e por hipoteca do préprio bem, quando se tratar de
iméveis.

§ 2° As propostas para aquisicio em prestacées indicardo o prazo, a
modalidade, o indexador de correcio monetaria e as condi¢oes de

pagamento do saldo.

Segundo a  manifestagdo do  leiloeiro,  Citycenter
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. apresentou proposta apods o leildo, de modo que

intempestiva, a luz do art. 895, 11, do CPC.

Nao bastasse isso, o valor proposto ¢ inferior a0 minimo
estipulado na decisdo do mov. 7099, de 40% (quarenta por cento) do valor atualizado da

avaliagdo, de modo que se evidencia o preco vil:

Art. 891. Nio sera aceito lance que ofereca prego vil.
Paragrafo tnico. Considera-se vil o preco inferior ao minimo estipulado pelo
juiz e constante do edital, e, nao tendo sido fixado prego minimo, considera-se

vil o prego inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagao.

Por fim, a modalidade de parcelamento destoa do que estabelece

o sobredito art. 895, § 1°, do CPC.

A proposta apresentada por DFR Administradora de Bens
Ltda., por sua vez, foi apresentada antes do leildo, em valor superior a0 minimo fixado
por este signatario, e para pagamento nos exatos termos do art. 891, § 1°, do CPC, de

modo que formalmente regular.

Superados tais apontamentos, sob a dtica da maior vantagem a
falida, tenho que outra conclusdo ndo é possivel sendo pelo acolhimento da proposta desta

ultima.
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Enquanto Citycenter Empreendimentos Imobiliarios Ltda.
ofertou o pagamento de entrada de um milhdo de reais, e somente apos a homologagio
da sua proposta, DFR Administradora de Bens Ltda. se disp0s a quitagdo de mais de

quatro milhdes de reais a titulo de entrada, e ja efetuou o seu recolhimento.

A proposta de Citycenter Empreendimentos Imobilidrios
Ltda. prossegue pelo pagamento de trés milhdes de reais, apenas apds o decurso do prazo

para impugnacao a arrematacao.

Tendo em vista a suspensdo de todos os prazos processuais até o
fim deste més, por for¢ca da pandemia de Covid-19, e a possibilidade de que seja
apresentada insurgéncia, fica totalmente incerto o pagamento desta segunda prestacdo,
que pode atrasar por diversos meses, sem qualquer correcdo monetaria ou garantia a

falida.

Por fim, o débito remanescente de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes
de reais) seria pago em quinze prestagdes iguais, sem juros ou corregao, ¢ a comissao do

leiloeiro em importe inferior a remuneragio fixada pelo Juizo.

DFR Administradora de Bens Ltda., por sua vez, ndo apenas
propds o pagamento em montante superior, como ofertou maior valor de entrada, ja o
depositou em Juizo, e se dispds a quitacdo do saldo remanescente em prestagdes
acrescidas de corre¢do monetaria, preservando o seu valor real, bem como a comissao do

leiloeiro nos exatos termos fixados.

Além de tudo isso, a sobredita proponente se ofereceu a condigdo
de fiel depositaria do imovel, garantindo a sua manutengao e seguranga, evitando maiores
prejuizos a falida e a seguranga publica do local, que vem sendo ameacada, conforme

manifestacdo do Administrador Judicial.
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Logo, sob diversos aspectos, a proposta desta tltima é mais
favoravel ndo apenas a falida, porque monetariamente superior, mas também ao
andamento deste feito e, principalmente, em favor dos credores, que poderdo ver seu

crédito satisfeito, se integralmente cumprida, ainda que de forma parcial.

Destaco, ainda, que ndo ha obice a homologacéo da proposta pela
falta de oferta de caugdo em relagdo aos bens moveis (art. 895, § 1°, do CPC), posto que
o imovel sera gravado com hipoteca legal, e o seu valor supera substancialmente o débito,

dai porque resguardado o credor, e de forma mais robusta, mediante garantia real.

Outrossim, a proposta merece acolhimento, como também se

posicionaram o Administrador Judicial e o Ministério Publico.

Por todo o exposto, homologo a proposta apresentada por DFR
Administradora de Bens Ltda., e autorizo a imediata expedicdo de auto de
arremataciao e mandado de imissdo na posse em seu favor. Nele deverdo constar as

adverténcias que seguem:

a) Estabele¢o que, no caso de atraso do pagamento de qualquer
das prestagdes, incidira multa de dez por cento sobre a soma
da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (art. 895, §

4°, do CPC).

b) O inadimplemento autoriza, ainda, pedido de resolugdo da
arrematagdo ou a promogao, em face da arrematante, da
execucdo do valor devido, o que podera ser feito nestes autos

(art. 895, § 5°).

¢) Além disso, caso a arrematante ndo pague o preco no prazo
estabelecido, imponho desde ja a perda do sinal ofertado, em

favor da falida, nos termos do art. 897, do CPC.
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d) O imovel sera gravado com hipoteca legal até o pagamento
do restante do preco da arrematag@o, nos termos do art. 1.489,

V, do CPC.

Expecam-se oficios conforme requerido a seq. 7972.1, com

Além disso, oficie-se ao Oficio de Registro de Imoveis para o

Cumpridos os itens supra, conclusos para andlise das questdes

Intimagdes e diligéncias necessarias.

Cascavel (PR), datado e assinado digitalmente.

Nathan Kirchner Herbst

Juiz de Direito
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