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VALOR APURADO

Valor locativo do imdvel em questdo, RS 1.214.500 (Hum
milhdo duzentos e quatorze mil e quinhentos reais) para o
imovel avaliando.

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 72 - As atividades e atribuigdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agrébnomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, analises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacdo técnica; etc..

SAO PAULO 13 de setembro de 2017

”

L /
DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR 7, i 7/ 72—
7, § s
REDE ALL EIRELI — EPP AU UL 7P
" 2 :
CREA - 5060839484 Eng® Dorival Rabéns Ferreira Jr.

/ Croa 5.060.839.484

SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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1) INTRODUCAO

Atendendo a solicitacdo, elaboramos um estudo de valor do imével a pre¢o de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagao do valor de mercado do imével
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

1)} DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentacdo fornecida pelo solicitante, o imével avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:

IMOVEL RESIDENCIAL — CASA AREA CONSTRUIDA DE 350 M2,
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VISTORIA, FOTOS.

DSC08137 DSC08138

) AVALIACAO

Para a determinagdo do valor unitdrio basico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imdvel em questdo.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias de Engenharia.

V) CRITERIO VALOR DE MERCADO
Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado na data base.
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VI) TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitérios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de areas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4|
Para diferenca de areas, > 30%, aplicamos........ ‘Fa = (Sp/Sa) ° 1/8‘
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicdo dos iméveis da
amostra em relacdo ao enderego do imdvel avaliando. indice variando conforme a posicdo em
relagdo ao avaliando, sempre dentro do grau 1 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em fungdo das amostras mais préxima, ao local do avaliando.

CONCEITUAGAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizagdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.

O prego homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido
no intervalode 0,5a 1,5.

Apds homogeneizagdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O

campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o méximo e o minimo, em torno do valor calculado, ja homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
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Item Descrigéo Grau
1l 1] |
Completa quanto aos = . =
1 Caracterizagdo do imével avaliando Comple_t{a quanto a todas as fatores utilizados no acecay de_ SlLEEED
variaveis analisadas paradigma
tratamento
- ) Caracteristicas conferidas Podem ser utilizadas
Caracteristicas conferidas o . P .
2 Coleta de dados de mercado por profissional credenciado caracteristicas fornecidas
pelo autor do laudo .
pelo autor do laudo por terceiros
3 Quantidade minima de dados de 12 6 3
mercado, efetivamente utilizadas.
Apresentacédo de Apresentacéo de . Apressz MEEE .de
inf p Jati inf S lati informacdes relativas a
4 Identificagdo de dados de mercado informacoes re,at!vas a Informacoes re,at!vas a todas as caracteristicas dos
todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos e i S
dados analisados com fotos dados analisados ROl
fatores utilizados
Intervalo admissivel de ajuste para cada
5 fator e para o conjunto de fatores 090a1,10 0.80a1,20 U a s

Adotado neste laudo, em fun¢do do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |
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ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE IMOVEIS NA REGIAO DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE IMOVEIS A VENDA

R$ 230.000

83 m?| 2 quartos

Casa a venda

R Joaquim Tavora 2040
Sobrado 3

-Parana

Parque S&o Paulo - Cascav aran

0]

R$ 210.000

63 m? 1 2 quartos
Casa avenda

R Maracana 1257

B, Seraval .- Pa

(ascavel - Parana

[

riolo -

R$ 320.000

87 m?| 2 quartos

Casa avenda

R Sandalio Santos 561 Casa

R

[(s]

dc Do Lago - Cascavel - Parana

AMOSTRAS DE IMOVEIS A VENDA

R$ 270.000

82 m?| 2 quartos

Casa a venda

R Nereu Ramos 3763

Cancelli - Cascavel - Parana

R$ 200.000

75m?| 2 quartos

Casa a venda

Armando Busato 61

Sante Felicidade - Cascave! - Parana

R$ 275.000

77 m* | 3 quartos

Casa a venda

R Curitiba 1747 Sobrado 06
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AMOSTRA DE TERRENOS A VENDA

R$ 190.000

44 m? | 5 quartos

Casa avenda

R Julio Verne 72 Casa

Santa Felicidade - Ca

- Parané

R$ 300.000

90 m?| 3 quartos

Casa a venda

R Antonio Lucas De Castilhos

138

Neva - Cascav

@

- Parana

R$ 155.000

53 m? | 6 quartos

Casa a venda

R Mutun 1753 Casa 03

Floresta - Cascave! - Parana

ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO IMOVEL PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para calculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de iméveis urbanos

2) HOMOGENEIZACAQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.[i) x F1 x F2 x ...x F(k}

=
E

V.0fert.(R$)
230.000,00
210.000,00
320.000,00
270.000,00
200.000,00
275.000,00
190.000,00

300.000,00

B =] o o dm L R =

155.000,00

F1: Area

AEquivm2) V.Unt.(R$/m2)

53,00
3,00
87,00
82,00
75,00
77.00
44,00
50,00

53,00

2771,08
3.333,33
3678,16
3.292.68
2 666,67
357143
4.318,18
3.333,33

292453

F2: Localizagéo

F1
0,53
0,80
0,54
0,53
0,52
0,82
0.77
0,54

0.7s

il

V.Hom.[RS/m2)

2.530,00
3.333,33
3.491,31
3.170,20
2.845,87
3.631.¢3
3.923.50
3.360.00

2.691,74
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

MOEMErD A8 BMOBITAS. e (udj: 9

Graw de TerdatS. ..ot e e Ud): B

BB WAIOT ..ot e e e ae e (R$/m2): 2.530,00
L= T T e OSSP USSP TOURN (R3/m2): 3.923,50
Somatorio dos valores homogensizados. ... oo (R5/m2): 2877737
Mumero de intervalos de Classe. oo (udj: 3
AMPltude de ClaSSE. e (RE/m2): 464 50
Amplitude 10181 . e {RE/m2): 1.393,50
o T Ty L= L DO USSR (RS/m2): 3,197,439
Mediana. (RS/m2): 333333
DHEEVIO T .ot ee e e e e (R&/m2): 389,365452
DHESVIO DAITED. ..o e oo (R&/m2): 481,26T7855

WATBNMEIA. - ceee ettt ee et ee et re et et ae e (RE/m2) * 2: 231.818,747348

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS | "CRITERIO DE CHAUVENET")

VS Critico | Tabela de "CHAUVENET™ e = 1,92

4 1) TESTANDOD A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
0/S calc. = [ Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

OiS cale. para 0 MEMNOR VaIOT. ... e = 1,38689

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
0/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo

OiS cale. para © MAITDR WaKOT .. ... et = 1,5085

4.3) CONCLUSAD:

* TODAS AS AMOSTRAS SAOQ VALIDAS (D/S Menor == VS Critice & D/$ Maior <= DI§ Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = | Desvio Padrdo / Média ) x 100

Coeficiente de Vaniacdo [ TV s (%)= 1505

MATR 26212 CASA RUA GASPAR DUTRA, 223
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior { Li } = Média - [ TC x Desvio Padrdo )/ ( N® de Amostras ) * 0,50
Limite Superior | Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuicdo "t de Student, onde:

Mivel de CONFIANEA. ...t (%) = 95
TC{ Tabela de SIHemt ) et {ud) = 2,308
Limite inferior Unitario [ Li Ju s s semssssssessssssnsnss [ RSim2 ) = 2,827,585
Estimativa de tend&ncia Cemtral. ... (REm2) = 3.197,49
Limite superior UNtArio | LS Yo e sasssssssssasssssssssass (R$/m2) = 3.567,42
Amplitude do intervalo de confianca em terno da Est. de tendéncia central ... (%) = 11,57
Amplit. interv. de conf. de 0% em torno da estimativa de tendéncia central..__.. (%)= 7.01
Grau de fundamentagio (NBR 14653 1 2011} vemsssssessss s ssssssssemans [ud) = 1
Grau de precisdo (MBR 14653 1 20711 )u s esisss s ssmsss s ssssssss inssssses {ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:
Limite de arbitrio inferior Unitario { LAL Ju.osoem e s (R$/m2)= 2.717.36
Eztimativa de tend&ncia Cemtral. ... (RE/m2)= 319743
Limite de arbitrio superior unitario [ LAS Ju oo s (R&/m2)= 3677,11

8) CONCLUSAO FINAL:
Considerando as analises feitas, conclui-se gue o valor total do imdvel, objsto deste laudo, na
data atual, &:
Valor Total [ R$ ) = Valor Arbitrado [ R$/m2 | x Area Equiv. do Imdvel Avaliando [ m2 )

Sendo:
Area equivalente do imovel avaliando. ... (m2)= 350,00
Valor NG ArHTEEO. e (REm2)=  3.470,00

VALOR TOTAL (R$ ) = 1.214.500,00

L milhiao, duzentos e quatorze mil, quinhentos reals

10
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ANEXO 4 - MATRICULA

Rapibica Federatva do Brasil
Eslndo do Farand
Comarca do Cascavel

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

REGISTRO DE IMOVE|S
3¢ OFicIO
Antono Anur de Souza Sarmpalc - Oficial

Protocolo 40.200

dindo 40,00 metros;

de outubro o
O oficia

o Y]

IMOVEL. Lote n.8- (oito-a),
quadrados), oriundo da diviss da quadra n.11 (on~-
ze), do loteamento JARDIM MARIA DE FATIMA, situsdo

deste municiplo e comarca,

sem benfeitorias,
com o lote n.12, medindo 4

0,00 metros; ao sul: com

a0 leste: com a Rug Gaspar Dutra,
=eiros; e ao oeste: com o lote n.8

TR

de 16 de setembro de 1999
com a drea de 600,00m*
0 do lote n.8 (oito),

(seiscentos metros

no perimetro urbanc
que confronta ac norte:
0 lote n.1d, me-

medindo 15,00
» medindo 15,00 metros. Propriet&-

5 E CONFECCOES LTDA., pPessoa juridica
de direito privado, inscrita no CGC-M

nesta cidade, na Avenida Carlos Gome
rior: matricula n.24.612, de

F n.76.777.556/0001-50, com sede
5, 2.502, Centro. Registro ante-|

19 de agoizi de 1998, deste Oficio. Em 6;
T

vVara P

imupe. B
0 Ot

27

R~1-26.212 - pProtocolo 55.26C, de 29 de maio de 2003.
¢ BAutc de Penhora ¢ Depés
do dos Autos de Execucdo F
Fazenda Nacional

[Lideranga de Tecidos @

Confecgdes Lt
de Cascavel-PR, para garantir

i a8 refer{da acgic, a
tol dado o valor de H$21.216.61 lvinte @ um mil duzentos
rea; segsenta e un centavos), em abril de 2003, foi
imdvel desta Matricula, que esta socb a guarda de

Ball'Agnol, inscrito na cep

-de junho <~ ?!‘éu . :

iﬁﬁn:nigda d penhora do
valor ct

R-3-26.212 Profocols

*1 L0
ro

n. 3.248.48

4, Ik

- rftzresﬁuudeuLes a 100%

AV-2-26.212 Protocolo 92,81 »
CANCELAMENTO DE DPENHORA. Pelo Oficio 7. 3403233, o
cidade aos 19 de margo de
2.70.05.008718-5/PR, junte
Rogistro n. 1, desta M
em 05 de julho de 2011
fe¢,  Averbagao eretuada de acor
legislacac

R$42,43, pago
2 domais

Pedro Arthux Sampaio Neyb

Gsito, lavrado aos 29 de
J10.05.0
etaria, A
filcada, junte

¢30 Fiscal n. 2002

move

1Lra a propr
da,, ja quali

sob  n., 607.889.929-53,

Z_ o, : |
0 de 04 de julho da 2011 1

1
xpedlda nesta|
2009, extraide da Execugdn Flscal r

a 2" Vara Federal de Cascavel-PR; fig
atricula; FUNREJUS no
(B:02 F:124).
om o art.
Em 25 de

W,

94,642 de 20 de
ALIWCRO FIDUCIARIR. TITULO: Céduls de Crédito
14.0568.767.0000001-08, emitida

nesta cidade em 190
N2011;  ANEXO: Anexo Termo Congtlitud de Ali
Elaria de Bem Imével am G ntia, emitido ns mesma
TENTE /¥ IDUCIANTE : ATACADD LIDERANG % TECIDOS R CONEECOOES 1
-~

valificada, com endere¢o nesta
AVALISTA: NILTON JOAO
o 3-2-PR € inscrito no CPF sob n,
NGBrego nesta cidade,
CREDORA:: CAIXA ECONGMICA FEDERRL -
- OTIMNG de emprasa
04, com sede

na Rua Gaspar Dutra, 223, Jardim M

tes 3/4; VALOR DO CREDITO:
reals); ERCARGOS FINANCEIROS: incs

—_— xS

satubro de 2011.

Banclrio - Capital da

>tdade, na Avenida Carlos Gomeas,

SAGRMNDE, portador da Cédula de

524.914.049-15,

Instituicic fi
rita no CN2
» N0 Setor Bancart

R$3.000.900,00 (trds milhdes
20 encarges financ
taxa médiz

piblica,
em Brasilia-Df

I elra

glaria do CD! Dver

11

i a judi OE
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“M-R,SUL‘ FiCrA MA p—
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [_ SRt 7[ w][:j

LEeo
(ILEITITITEAD OF IoposiTes INCeYDanTarTios), c;vuiguua'dxaflﬁmﬁﬂte pel
CETIP - Central de Custddia e de Ligquidagao Financeira de Titulos
dcresclda da taxa de juros de sobreprege de 9,30% ao més; FORMA D

PAGAMENTO: 36 (trinta e seis] prestagdes mensals, e o encargos, g
serdo calculados por dias ateis e cobrados mensalmente, incluldes n
jvalor da prestagio, com vencimento no dis de anlversario d
asslinatura dao titulo, vancendo-ge as demais nos meses subseguentes
om lguails dias; Prazo: 36 meses do amMertizagao mensal de principa
m2is  juros; Sistema de Amortizagdo: SAC; Vencimento:

19 de ocutubro d:
2014; GARANTIA: o iméve! desta matricule em ALIENAGCAO FIDUCTARIA,
avaliado em K$335.000,00; Certidac Negativa de Debitos Relativos A
[Contribuighes Frevidénciarias a as de Tercelr n.
3227252011-14021020, emitida \

em 14 de setembro de 20117 Certidis ¢
com afeitos de Negariva de Débitps Relativos acs Tri
butos Federais e & Rivida ativa da Unida, cbdigo de controle n,
48AB.CC44, 55CC. ROIA, emitida em 21 de outubro de 2 111, ambas pel:
Secretaria da Receita Federal do Brasil; FUNREJUS isento, conforme
item 13 da Instrugso 1,112/10. Emoliumentos: 2,156 VRC = R$303,49.
Registro efetuado de acorde com o art. 167, da Lei n. 6.015/73 & art.

42 da Lei 10.931/04 e demais legislag3o pertinente. Em 24 de,outubre
de 2011. (bp)

0 Escrevente, Pedro Arthur Sampai

junta Positiwvsa

AV-4-26.212 Protocolo 95,897 @a 31 de dezembro dev
ARROLAMENTO DE BENS B DIREITOS.
UFR/CASCAVEL/SAF

011
Pelo Oficia n, 342/70
', expedido nesta cidade em 16 de dezemdro
pels Delegacia de Receita Fedoral de Cascavel-PR; foram arro

da proprietéria Atacado Lideranca de Tecidos

oens e direltos 8
fteccbes Ltda., j4 qualificada, entre elss o imdvel desta Mat ric
Ncla ou o

{seado que a ocorréncia de allenagdo, transfs
tqualquer dos be 0u  direitos, deverd ser comunica
Delegacia da Receita Federal ne prazo de 48 {guarent
Emolumentos: lmune. Registro efetuado de agorgo ¢com ¢
(£, da Lei n, 9.532 de 10/12/1997 & demais legislagdo pertinents, Em
22 de derenbrg, de 2011, (bp!

C Regist

AV-5-26.212 - Protocolo 112.726 de 16 de junho de 2014. [
CANCELAMENTO DE ALTENACAO FIDUCIARIA. Pelo Oficlo n. 0097/2014/ Agéncia |
0568, expedide zos 13 de junho de 2014, pels, credora Caixa Sconémica |
federal, assinado por Gllbrair Braz Garda, fica cancelada a Allenagso
Flducidria do Registre n, 3 desta Matricula., FUNREJUS isento (ar:. 3°,
Vi, b, 4, da Lei n. 12.216/98 ¢ regulamentagdes postert 3
Emolumentos: 630 VRC = R598,91 + R$2,67 (pret. arg.) + RS3,00
Averbagac efetuada de acordo com o art. 167, 11, 2, e art,
jambos da Lei n. 6,015/73 & demyis legi o pertinente, PBm 23

a) 2
[de 2014. (bp) }r
A Escrevente, Lena Maria Masstri

IAV-6-26.212 - Protocolo 112.5%2, de 05 de junho da 2014.
ALTERACAO DE TIPO SOCIETARIO. FPela Certidso Simplil!
Curitiba-PR aos 25 de Margo de 2014, pela Junta Comercial do Parana;
procedenos este ato para coristar que fol alterado a tipe societirio da
proprietaria desra Matricula, Atacado Lideranga de Tecidos @ Confecgdes

83, amitida em

12
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— MATRIGULA —— ~FICHA~ ~—— FIGA. e
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL [ 26.212 J UZ ]l 6’
b LNt —

"Ltda, 3J4 gualificada, para: ATACADO LIDERANCA DE TECIDOS E Ebzs
EIRELI, com enderego nesta cidade, na Rodovia BR-277, ®m 587, s/n,
Universitario. Emclumentos: 315 VRC = R$49 45. Averbagdo efetuada de

geordo com o art. 246, da Lei n. de 31/12/1973 o dJamais
legislagao pertinente. Em 23 de )tho( /4 (op)

J -

A Escravante, Lena Maria Maestri

R-7-26.212 - Protocolo 112.592 de 09 de junho de 2014.

| ALIENACAC FIDUCIARIA, TITULO: (Cédula de Crédito Bancéric - Crédito
BEspecial CAIXA Empresa - Parcelado - Taxa de Juros Flutuante fi.
14,0568.737.000003-27, Termo de Constituigl¥o de Alienaglo Fiduciaria
de Bem Imdvel em Garantia, e Termec de Copstituicdo de Garantla,
amitidos nesta cidade aos 03 de junho de 2014; EMITENTE/FIDUCIANTE:
Atacado Llderanga de Tecidos e Confecgdes Eireli, j& qualificada;
AVALISTA: Nilteon Jodo Cassgrande, ja qualificado; CREDORA: CAIXA
C PEDERAL, 138 qualificada; VALOR DO CREDITO: RS2.1
(dois milhdas cento @ tyrinta e dois mil quinhentos e trinta e
# setenta & selis centaves); ENCARGOS FINANCEIROS: 100% CD) 11
Taxa de Juros de Scobreprego de 0,58% ao més; PRAZO: 316 meses; SISTEMA
DE AMORTYIZAGRO: Sistama de Amortizagac Constante - SAC; VENCIMENTO: 05
de junho de 2017; GARANTIA: o im6vel desta Matricula em ALIENACAC
FIDUCIARIA, avallade em R$450.000,00; FUNREJUS no valo de RS1.821,20,
page em 10 de junho de 2014 (P:l4 F:30)., BEmolumentos: 2.156 VRC
R5334,42 + RSZ,67 {arg. e prot.) + R53,00 (selcl. Registro efetuado de
acordo com o art. 167, da Lel n. 6.015/7 30, do Decreto-lei n.
LET/67 e demais legislagso pertinente. %3 junho de 2014. {bp)

A Bscravente, Lena Maria Maestri

AV-8-26.212 - Protocolo 122.630, de 03 de margo de 2016.
ADITIVO. Pelo Termo de Aditivo & Cédula de Crédito Bancario, firmado
nesta cldade 30s 07 de dezembro de 2015; procedemos este ato para

1&-3-’1:‘[«,‘“ que 101 renegociada a divida contralda por intermédic da
Céduly de Crédito Bancario = Crédite E :cc;al Caixa Empresa -
Parceladeo - Taxa de Juros Flutuances n. 4.0568.737.000003-27,
| eonstante o Registro n. 7 desta Matric ula, passando a ter as
sequintes cCondigdes: DO VALOR: pelo Contrato Particula

Consolidagas, Confissdo, Renegociagdo de Divada e Outras Obri
| . 14, 0566.691.0000121-88, o saldc devedor fod ajustEdd
$1.147,428,30 (um milhd3o, cento e quarenta @ sete mil, qu
e vinte @ oito reais e trinta centavos); DO PRAZO: 12 |3

troce

4 Brentes €
fiduas) prostagoes mensais e sucessivas, contadas a partir de 07 de
$deremdro de 2015: DOS ENCARGOS: taxa de 1,764 ao més (pré-fixados),

¢calculados. pelo Sistema Francés de Amortizagie - Tabela Price; DO

4 VENCIMENTO: (7 de dezembro de 202]. Ratifica-se a Alieragio
HiFyguciaria do Registzo n. 7 desta Matricula e os demais termes
;1L-:;aéLzE-le.38 @ condi¢des. FUNREJUS no valor de RS2.294,86, pago em
‘Hde 3aneire de 2016 (P:22 F:25). Emolumentos: 1.078 VRC = R$196,20

~N
!RSfdf,do (selo) + RS3, 46 (Funrajus--. Arriga 3°, XXV d4a Tei n. 12.2 o
T#98) . Averbag3o efetuada de acergo com o art. 178, da Lei n. 6.01 >
; ¥73 d demais legislagac pertinente. §n 08 de margo de 2016.|fcp) s

'\, Peaxm._\ ‘—M' .: ‘

\ AV-9-26.212 - Protocolo :24.1¢€, d% 10 de junho de 2016. \

S— yINOIHLSY —
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REGISTRO DE IMOVEIS

Reputiica Fadarativa da Hrasd

Estado do Parana 32 SERVICO
Cemarca da Coscavel Aatorio Arfur de Souza Sampaio - Registradee
—— MATRICULA —— ~FICHA~ — - RUBGCA —
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL 26.212 )‘ 02V 1 ¢z
el LR e

ACRO PREMONITORIA. Palo OFicio n. 27072016 - IU® PRE/PGE, GRpETIOG
nesta cidade em 10 de junho de 2016, acompanhado da Certlidac &
Bos 09 de junho de 2016, pela Vara da Fazenda Pablica desta C
jreferente 3 Agac de Execugao Fiscal n. 0015396-74.2C016.B.16.00
[que & exeguente ESTADQ DO PARANA, e do o proprietario ATAl
[LIDERANGCA DE TECIDCS E CONFECCOES cujo wvalor da causa
latriduida a import3ncia de R$4.209.363,56, procedemos es
1star a exist@ncia da referida agac. Averdagao afet
n o art. 828 do CPC e art. 167, II, da Lel n.
gislagao pertinente, Emolumentas: € VRC = RS1]
(RGO /2¢ 015, ent inhado ao Julzo para recebimento de cu:
|Em 21 de de 2016
o

lenho

ROAIRT

FUNARFCN
T ST OTaOT AT Ne
Zaty y p6hDO.QKEFS . QkX &

e Controle:

MVF50.PQZYS

Consulte esse selo en
CERTIDAC Irttp: .'/fun.’irowu.mm,l:v
fico, cordorme An.) 19. da Lein 60 573 que eate docum ente e poEko pelals)
frante & verso) o' Malricula n 112 o n 2 - Régstro Geral r:u-r,'
de inteiro tear, positive de bens ek wgatve G2 agdes eas ou pe
srclamento de Bens € Direitcs) @
Mada mais - Emokumentos RS.‘IF 15
5= R34S - Lei Estadual n 16.43542¢

5-Ed Hapcad™
gl - Parans - —or.u ax (45
w-mail :en-.u:‘

a0

0 g
Rogislr adc' <
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Rede All Eireli EPP

CREA - SP 0917805

CNPJ 02564.301/0001-73

11 5575-6159 3926-9449

End. Comercial: Rua 1° de Janeiro, 129
VI. Clementino — SP — Cep 04044-060

LAUDO DE AVALIACAO DE ATIVOS

ATACADO LIDERANCA

ATACADO LIDERANCA
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ENCERRAMENTO - VALOR APURADO A PRECO DE MERCADO

Valor total dos ativos relacionados RS 1.225.253 (Hum milhdo
duzentos e vinte e cinco mil, duzentos e cinquenta e trés reais)

Valor total dos veiculos relacionados RS 214.504 (Duzentos e
guatorze mil, quinhentos e quatro reais)

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 72 - As atividades e atribui¢cOes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-
agrénomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, andlises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacio técnica; etc..
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Eng°®. Dorival Rdbens Ferreira Jr,
Crea 5.060.539.484

P

DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR
REDE ALL EIRELI - EPP
CREA - SP 0917805

SEGUEM METODOLOGIA, FOTOS DE VISTORIA QUE DERAM ORIGEM AO VALOR APURADO
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1) INTRODUCAO

Elaboragdo de Laudo em atendimento a EMPRESA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NINER0 BE NECRICKD COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ |05 =255
;IIEAT_II'_E;.ZSSE-DDULSU CADASTRAL 08/06/1983

‘ NOME EMPRESARIAL |

ATACADO LIDERANCA DE TECIDOS E CONFECCOE 5 EIRELI EM RECUPERACAD JUDICIAL

ATACADO LIDERANCA

TITULD DO ESTASELECIMENTO [NOME DE FANTASIA) |

CODIGD E CESCRICAD DA ATIVIDADE ECONOMICA FRINCIFAL |

14.12-6-01 - Confecgde de pegas de vestudrio, exceto roupas intimas e as confeccionadas sob medida

CODIGD E DESCRICAD DAS ATIWIDADES ECOMOMICAS SECUNDARIAS

46.42-7-01 - Comércic atacadista de artigos do vestuario e acessdrios, exceto profissionais e de seguranga
68.10-2-02 - Aluguel de imdveis proprios

£2.23-1-00 - Estacionamento de veicules

55.10-8-01 - Hotéis

CODIGD E CESCRICAD DA NATUREZA JURIDICA |

230-5 - Empresa Individual de Responsabilidade Limitada (de Natureza Empresari

LOGRADOURD NOMERD COMPLEMENTO
AV ARACY TANAKA BIAZETTO 6508
== BAIRRODISTRITO MUNICIPIC UF
85.516-455 REGIAD DO LAGD CASCAVEL PR
ENDERELO ELETRONICO TELEFOME
ROSELIMOTTER@HOTMAIL.COM {45) 3220-7775 | (45) 99294703
EMTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR |
ek
STUAZAD CADASTRAL CATA DA SITUAGAD CADASTRAL
ATIVA 19/02/2005
MOTIVG DE SITUACAD CADASTRAL

OBIJETIVO

O presente laudo visa a determinacdo do valor de mercado de maquinas e equipamentos, base
econdmica Agosto/2017.
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DOCUMENTACAO

Vistoria e descricdo de todas as maquinas e equipamentos e fotos por amostragem

NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1da ABNT - Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas.

NOTA

Na presente avaliagdo considera-se que parte das informagdes fornecidas por terceiros, referentes as
pesquisas de mercado, é verdadeiras e foram prestadas espontaneamente.

1)} CONCEITOS E PROCEDIMENTOS

O critério adotado para execucdo do presente trabalho foi o de avaliar o MAQUINAS EM
FUNCIONAMENTO.

Ndo fez parte do escopo de nosso trabalho a verificacdo de 6nus ou gravames que pesem sobre os itens
relacionados, nem a investiga¢cdo de cunho documental ou legal relacionados a propriedade dos bens.
Item, para o qual exista um valor de mercado, o valor serd determinado através de pesquisa de
mercado. Itens para os quais ndo exista valor de mercado terdo seu valor determinado como sendo o
justo valor de em fungdo do custo de reposicdo deduzido de um montante correspondente a
depreciagdo técnica e obsolescéncia tecnoldgica.
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Procedimentos

A avaliacdo destes bens foi feita através de analise do seu valor, obedecendo aos principios conceituais,
em alguns casos deduzida a depreciagdo técnica do bem, calculada em fungdo de sua utilizagdo, idade e
expectativa de vida. O valor de reposicdo entre fabricantes, distribuidores, ou profissionais da drea.
Foram utilizados, a nosso critério os registros de cotagdo de equipamentos semelhantes existentes na
empresa.

Descrevermos algumas conceituagdes importantes.

Valor de mercado
Quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data
de referéncia, dentro das condi¢des do mercado vigente.

Valor patrimonial
E o valor correspondente a totalidade dos bens de uma pessoa fisica ou juridica.

Vantagem da coisa feita
E a diferenca entre o valor de mercado e o custo de reedi¢gdo de um bem, quando positiva.

ATACADO LIDERANCA
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Valor econdmico
Valor econ6mico é o valor presente da renda liquida auferivel pelo mdédulo ou unidade industrial,
durante sua vida econGmica, a uma taxa de desconto referente ao custo de oportunidade de igual risco.

Valor comercial
E o valor correntemente atribuido em transaces comerciais sob condi¢des normais de mercado para
um bem idéntico ou similar aquele sob consideragao.

Valor de custo

E o valor do preco efetivamente pago pelo bem ou coisa, acrescido das despesas diretas necessarias
para entrar na posse do mesmo, tais como embalagem, impostos, fretes, despesas legais (escrituras,
etc.) e que onerem diretamente o preco pago ou o desembolso.

Valor de desmonte
Custo de reedicdo no fornecedor de um bem ou conjunto de bens, deduzidas as despesas de
desmontagem, remogao, revisdo, recondicionamento e comercializagdo.

Valor de mercado para compra
E o valor que um proprietario industrial provavelmente reporia um bem isolado no mercado, no estado
em que se encontra. Exemplo: aquisicdo de maquinas operatrizes pela industria no mercado de usados.

Maquina

No sentido habitual é qualquer aparelho para a aplicagdo ou modificacdo de for¢ca para um fim
especifico. Deve ainda ser como tal considerada uma unidade de produg¢do ou transformagdo que
execute uma ou mais operagdes unitdrias.
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Valor depreciado

E o valor do bem ou coisa apés a dedugdo de todas as parcelas atribuiveis a depreciac3o fisica, de uso e
de obsolescéncia. Além das definicGes anteriormente citadas, faz-se necessario que sejam esclarecidos,
no sentido da sua utilizagdo, os termos maquinas, equipamentos, instalagdes industriais e industrias:

Depreciagdo
Método Linear ou Método de Depreciagdo Ross ou Método de Depreciagdo Kuentzle o que demonstrar
mais claramente a idade e o estado de conservagdo de maquinas e equipamentos.

Valor obtido por calculos

Valor de um bem, em condi¢Ges diversas, sem nota fiscal ou feitos sob projeto, determina-se o
dimensionamento da peca e calcula-se o preco através do tipo de material, do peso especifico, e
estimativa de custo de producgdo.

Quanto a fundamentagao
Os laudos de avaliagdo sdo classificados quanto a fundamentagdo nos graus indicados na tabela 1, de
acordo com a soma dos pontos em fung¢do das informagdes apresentadas.
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Item Descricdo Grau
1l 1] |
x L ; Completa quanto a todas as Completa guanto aos Adocéo de situagéo
1 Caracterizagdo do imdvel avaliando variaveis analisadas fatores utilizados no it
tratamento paradig
o ) Caracteristicas conferidas Podem ser utilizadas
Caracteristicas conferidas o . P "
2 Coleta de dados de mercado por profissional credenciado caracteristicas fornecidas
pelo autor do laudo .
pelo autor do laudo por terceiros

Quantidade minima de dados de
3 A - 12 6 8

mercado, efetivamente utilizadas.

Apresentacéo de Apresentacéo de infoﬁrﬂrssggéﬁ(é?:ti(\j/; a
4 Identificagdo de dados de mercado informagaes relativas a informagdes relativas a todas as c%racterl’sticas dos
¢ todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos e - g
dados analisados com fotos dados analisados por
fatores utilizados

5 Intervalo admissivel (je ajuste para cada 0,902 1,10 0,802 1,20 0,50 a 1,50

fator e para o conjunto de fatores

) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 da ABNT - Associagdo Brasileira
de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de
Engenharia.

PESQUISA DIRIGIDA

Foram realizadas consultas especificas junto a profissionais da area, cujas opinides e comentdrios foram
extremamente Uteis para embasar as conclusGes deste trabalho.

IV)  CRITERIO

VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado na data base.
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RELAGAO DE ITENS DO ATIVO

" IDADE VALOR
ITEM DESCRICAO UN APARENTE QT R$ UNIT MERCADO
VISTORIA SUGERIDO
1 AMPLIFICADOR FRAHM SLIM 2000 USB - 50 W 8R, 100 W 4R UN 2013 1 830,29 830,29
2 AMPLIFICADOR FRAHM SLIM 3000 USB + FM - 200 W UN 2013 1 1.177.72 1.177,72
ANTENA DECT INDOOR 4070 |0-RF UN 2012 10 1.007,25 10.072,54
4 APARELHO ALCATEL-LUCENT DECT 400 UN 2012 40 611,71 24.468,46
5 Aquecedor de agua AMORATIC 17 220V - KTP14 n2 2388 UN 2013 1 1.472.14 1.472,14
6 Ar Cond 12000 QF Classe a Condensadora UN 2013 8 906,84 7.254,73
7 Ar Cond 12000 QF Classe a Condensadora UN 2013 2 906,84 1.813,68
8 Ar Cond 12000 QF Classe a Evaporadora UN 2013 8 388,65 3.109,17
9 Ar Cond 12000 QF Classe a Evaporadora UN 2013 2 388,65 777,29
10 | Ar Cond 18000 QF Classe a Condensadora UN 2013 5 113355 5.667,75
11 | Ar Cond 18000 QF Classe a Evaporadora UN 2013 5 485,81 2.429,04
12 | Ar Cond 28000 QF Classe b Condensadora UN 2013 2 2.047,27 4.094,54
13 | Ar Cond 28000 QF Classe b Evaporadora UN 2013 2 877,40 1.754,80
14 | Ar Condicionado 18000 Btus QF UN 2013 2 1.619,36 3.238,72
15 | AR CONDICIONADO SPLIT 24000 BTUS UN 2013 2 3.189,65 6.379,29
16 | ARM ABERTO C PRAT 3,00X1,58X1,58X2,70ALM UN 2013 1 3.069,91 3.069,91
17 | ARM C28PORTAS 2,22X0,40X2,00X0,15BCO UN 2013 1 2.011,93 2.011,93
18 | ARM C44PORTAS 3,37X0,40X2,00X0,15BCO UN 2013 1 2.949,20 2.949,20
19 | ARM C52PORTAS 4,11X0,40X2,00X0,15BCO UN 2013 1 3.324,10 3.324,10
20 | ARM C56PORTAS 4,42X0,40X2,00X0,15BCO UN 2013 1 3.606,75 3.606,75
21 ARM C68PORTAS 5,37X0,40X2,00X0,15BCO UN 2013 1 4.252,53 4.252,53
22 | ARMARIO C2 PTS DE CORRER 1,20X0,65X2,10 UN 2012 1 1.098,32 1.098,32
23 ARMARIO C2 PTS DE CORRER 1,20X0,65X2,10 UN 2012 7 1.098,32 7.688,25
24 | ARMARIO C2 PTS DE CORRER 1.20X0,65X0,90 UN 2013 1 117183 1.171,83
25 | ARMARIO C30 PTS 2,25X0,50X1,93 TEC IT KR UN 2013 3 2.797,07 8.391,22
26 | ATENUADOR DE RUIDO (ROOF TOP) UN 2013 10 900,95 9.009,52
27 | ATENUADOR DE RUIDO PARA DIFUSAO (SOLUTION PLUS) UN 2013 1 853,84 853,84
28 | ATENUADOR DE RUIDO PARA RETORNO (SOLUTION PLUS) UN 2013 1 1.266,04 1.266,04
29 21'5'2/:(\)/\/-0241 8504.33.00 AUTOTRANSFORMADOR TRIFASICO UN 2013 1 9.323.58 0.323.58
30 BALC 2PTAS 1,30X0,55X1,15 GAV MOV6GAV UN 2013 1 1.324,93 1.324,93
31 BALC 2PTAS DE CORRER 0,80X0,40X0,5V UN 2013 1 564,32 564,32
32 BALCAO 1,13X0,60X0,95 C5GAVET 2PTA BETUL UN 2013 1 1.177.72 1.177,72
33 BALCAO 2,00X0,50X0,90 C3PTS 4 GAV 1 GAVE UN 2013 1 1.432,89 1.432,89
34 BALCAO ABERTO FRIGOBRA 2,55X0,65X0,865 UN 2012 1 021,71 921,71
35 BALCAO ABERTO P FRIGOBAR 0,66X0,65X0,90 UN 2013 7 2.459,46
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351,35
36 | BALCAO ABERTO P/ FRIGOBAR 0,66X0,65X2,10 UN 2013 1 351,35 351,35
37 BALCAO C1 PTA C RODIZIO 0,80X0,45X0,85 UN 2013 1 464,22 464,22
38 | BALCAO C2 PORTAS 1,30X0,50X0,65 UN 2013 1 647,74 647,74
39 | BALCAO C2PORTAS 1,20X0,50X0,85X0,03 UN 2013 1 613,39 613,39
40 | BALCAO C2PRTS 0,90X0,50X0,90 BLUE OAK LI UN 2012 2 678,86 1.357,72
41 | BALCAO C2PTS 1,10X0,65X0,66 C1PRAT LAT UN 2013 2 657,56 1.315,12
42 | BALCAO C4PRTS DE CORRER 2,78X0,50X0,75 UN 2012 1 1.964,84 1.964,84
43 | BALCAO CAIXA 7,10X0,80X1,14 COM 2PORTAS UN 2013 1 4.907,15 4.907,15
44 | BALCAO CURVO C5PTS E PRAT INT 4,80X0,60X UN 2013 1 5.839,50 5.839,50
45 BALCAO HORIZONTAL REFRIGERADO UN 2012 11 5.684,78 62.532,55
46 | BALCAO P IMPRESS E FRIG 1,60X0,60X0,90 B UN 2012 1 795,68 795,68
47 | BALCAO PARA SENHAS 1,06X1,10X0,50X0,03 UN 2013 1 893,10 893,10
8 g:(L)C’\,AA/SDP(;REMIUM DE ATENDIMENTO 60X1,20 S/ VIDRO UN 2012 1 1027123 10.271.23
29 EQ(L)(;G;)DPOREMIUM DE ATENDIMENTO 60X1,20 S/ VIDRO UN 2013 1 Lo1133 1.911,33
50 E:éiﬁgDSCIJGMA DE ATENDIMENTO 60X1,20 S/ VIDRO UN 2013 1 10.958,64 10.958,64
51 (B::IE)(':\,;AI:)DS(;GMA DE ATENDIMENTO 60X1,20 S/ VIDRO UN 2013 1 2.740,64 2.740,64
52 | BANCADA 2,00X0,60X0,75 BETULA UN 2013 1 358,22 358,22
53 | BANDEJA FIXA 19 X 600 MM PRETA - BFIM19-600PT" UN 2013 3 80,11 240,32
54 | BANDEJA FIXA 19" X 600MM PRETA UN 2013 6 87,70 526,20
55 | BASE P EXPOSITOR DE TRAV 1,83X0,63X0,10 UN 2013 3 365,09 1.095,28
56 | BASE PARA GAVETOES ARAM 1,18X0,53X0,03 UN 2013 8 186,47 1.491,77
57 BASES MDF CRU BASE EX/17 NOV/03 UN 2013 20 94,22 1.884,34
58 :(F;GBE);)_U RO LATINA AGUA REFRIGERADO ACQUAICE 1 UN - UN 2013 3 20159 117477
59 | CABECEIRA CAMA 4,70X1,10X0,03 BET ALM UN 2012 1 530,76 530,76
60 | CABECEIRA CAMA 4,7X1,10X0,03 UN 2012 7 530,76 3.715,34
61 | CABECEIRA CAMA 6,85X1,10X0,03 BET ALM UN 2013 1 858,75 858,75
62 | CABECEIRA NICHOS 2,73X0,20X1,56BET CILIE UN 2013 1 1.079,57 1.079,57
63 | CABECOTE XAARJET XJ-128/4 0-8.3-L UN 2013 1 1.266,04 1.266,04
64 | Cadeira B Side com back-system, giratdria a gas UN 2012 1 330,23 330,23
65 CADEIRA GIR CAIXA BKG INJET ARO REG. UN 2012 3 331,15 993,46
66 | CADEIRA GIR EXECUTIVA BASE BKG BRACO SL UN 2013 22 512,31 11.270,74
67 | CADEIRA GIR SECR C/ BRCSLINJ UN 2013 470,50 3.293,48
68 | CADEIRA GIR SECR C/ BRCSL INJ C/ POL BK UN 2012 5 335,75 1.678,76
69 | CADEIRA GIR SECR C/ BRC SL INJ C/ POL BK UN 2012 12 335,75 4.029,02
70 | CADEIRA GIR SECR C/ BRC SL INJ C/ POL BK UN 2013 21 351,96 7.391,08
71 | Cadeira Plus, back-system com brago regulavel UN 2012 1 385,42 385,42
72 | Camera Infra Vermelho VM 315 IR UN 2012 44 271.36 11.939,87
73 | Camera Infra Vermelho VM 315 IR UN 2013 7 343,50 2.404,50
74 | Camera Infra Vermelho VM 325 IR UN 2012 19 294,36 5.592,79
75 | Camera Infra Vermelho VM 325 IR UN 2013 1 314,06 314,06
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76 | Camera Intelbras IR30 UN 2013 1 534,88 534,88
77 | Camera Intelbras Sony 1/3 Super Had VM300 IR15" UN 2012 8 257,56 2.060,50
78 | Camera Intelbras VM300 IR30 UN 2012 501,33 3.509,29
79 | CARRINHO PLATAFORMA MARCA ROD-CAR UN 2013 10 343,09 3.430,95
80 | CENTRAL TELEFONICA ALCATEL OMNIPCX ENTERPRISE UN 2012 1 0.011.02 9.011,02
81 | CHAPA QUENTE A GAS UN 2012 1 3.219,53 3.219,53
82 | CLAVICULARIO C1PTA 0,70X0,15X0,90 50CH UN 2013 1 269,89 269,89
83 | CLAVICULARIO C2 PTS 0,50X0,15X0,32 P 30C UN 2013 1 240,45 240,45
84 | CLAVICULARIO C2PTAS 1,10X0,15X0,90 256CH UN 2013 1 51034 510,34
85 COIFA EM ACO INOX UN 2012 2 12.396,13 24.792,25
86 | COIFA EM ACO INOX UN 2012 1 12.694.16 12.694,16
87 COIFA EM ACO INOX UN 2013 1 3.340,79 3.340,79
88 | COMANDO A DISTANCIA P/ ROOF TOPS UN 2013 10 716.44 7.164,43
89 | COMANDO A DISTANCIA P/ SOLUTION PLUS UN 2014 1 83161 831,61
90 | COMP MESA /FECH/REC PAINEL/LATERAL UN 2013 1 564,32 564,32
91 | CONDENSADOR KOP 48QC 220V G2 UN 2013 3 2.600,79 7.802,36
92 | CRIADO MUDO C1 GAVETAS 0,50X0,40X0,57 UN 2013 3 206.10 618,30
93 | CRIADO MUDO C1GAVETAS 0,50X0,40X0,57 UN 2012 2 193.17 386,34
94 | CRIADO MUDO COM GAVETA 0,5X0,40X0,57 UN 2012 14 193.17 2.704,41
95 | CX ACUSTICA SELENIUM C621B BRANCA UN 2013 8 491.70 3.933,57
96 | DAMPER MNL. AR EXTN. ROOF TOP UN 2013 10 30718 3.071,83
97 | DESKTOP SENS ADVANCED V UN 2013 4 051.99 3.807,95
98 | DIVISOR DE DINHEIRO BRANCO UN 2013 1 53,98 53,98
99 | DIVISORIA 1,70X1,05X0,018 TABACO UN 2012 6 142 58 855,48
100 | DUTO RETORNO EM AGCO GALVANIZADO 1,21X1,21X1,80 UN 2013 10 819.49 8.194,94
101 | DVR Stand Alone LV 16C 480X480 LV-DVR06 UN 2012 1 1.747,75 1.747,75
102 | DVR Stand Alone LV 32C 960X960 UN 2012 1 2.755,74 2.755,74
103 | DVR Stand Alone LV 32C 960x960 UN 2013 1 3.540,02 3.540,02
104 | ELEVADOR VERT. MOD. UR 02P UNI AL UN 2013 1 43.482,87 43.482,87
105 | ESTANTE EM ACO INOX UN 2012 9 1.133.28 10.199,48
106 | ESTANTE EM ACO INOX UN 2013 2 901,93 1.803,87
107 | ESTOF ASS ENC INT C/ LAM ESP INJ EM TC P UN 2013 6 112.96 677,78
108 | ESTOF ASS ENC INT C/ LAM ESP INJEM TC P UN 2013 18 101.96 1.835,23
109 | ESTOF ASS ENC INT C/ LAM ESP INJ EM TC P UN 2013 16 112 96 1.807,40
110 | EVAPORADOR KOP 48QC 220V G2 UN 2013 3 863,66 2.590,97
111 | EXPOSITOR DE CORTINAS DUPLO COM BAND 2,3 UN 2013 2 3.476,22 6.952,45
112 | EXPOSITOR DE ENDREDON 2,00X2,00X1,77 UN 2013 11 1.498,46 16.483,11
113 | EXPOSITOR DE TOALHAS 1,30X1,00X2,15 C RO UN 2013 2 1.565,38 3.130,76
114 | EXPOSITOR DE VARAO DUPLO C BANDE 2,36X12 UN 2013 3 3.128,80 9.386,39
115 | EXPOSITOR LINHA PREMIUM UN 2012 1 10.272,15 10.272,15
116 | EXPOSITOR LINHA PREMIUM UN 2012 1 10.272.15 10.272,15
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117 | EXPOSITOR LINHA PREMIUM UN 2012 1 10.272.15 10.272,15
118 | EXPOSITOR LINHA PREMIUM UN 2013 1 1.717.50 1.717,50
119 | EXPOSITOR LINHA SMART UN 2012 1 10.272.15 10.272,15
120 | EXPOSITOR LINHA SMART UN 2013 1 1.275,86 1.275,86
121 | EXPOSITOR PARA TAPETES 3,045X2,50X0,50BE UN 2013 7 961,80 6.732,61
122 | EXPOSITOR TAPETES C2PTS 3,05X2,50X0,50 UN 2013 2 1.367,13 2.734,26
123 | FECHADOR DE COND. 2TS MANUAL FACHINI UN 2013 1 1.324,93 1.324,93
124 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
125 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
126 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
127 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
128 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
129 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
130 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
131 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
132 | FRIGOBAR 1 PORTA 76L 127V BR UN 2012 1 505,01 505,01
133 | FRIGOBAR ELECTROLUX BR 1 UN RE80 110V - 035544 - UN 2013 1 607,50 607,50
134 | GONDOLAS PARA MERCEARIAS UN 2013 1 11.777.15 11.777,15
135 | GONDOLAS PARA MERCEARIAS UN 2014 1 4.546,28 4.546,28
136 | GRELHAS CONJUNTOS UN 2013 1 3.054,21 3.054,21
137 | GRELHAS CONJUNTOS UN 2013 1 12.216,83 12.216,83
138 | Imp de Cheque Bematech Dp20 Plus Com Teclad UN 2012 5 965,86 4.829,30
139 | Impressora De Cheque BematechDp20 Plus Com Teclad UN 2012 2 965,86 1.931,72
140 LI\EI'I\)AF\‘AE?:?:A DE CHEQUES MATRICIAL DP-20 PRETA - UN 2013 7 68231 6.176.14
141 | IMPRESSORA HP LASERJET MONO P1102W WIRELESS UN 2012 1 317,35 317,35
142 | IMPRESSORA HP LaserJet P2035N UN 2012 2 679,78 1.359,56
143 | INTERFACE CEL PINACULO MC1T UN 2013 6 232,92 1.397,54
144 | INTERLIGACAO ELETRICA P/ SOLUTION PLUS UN 2014 1 1.912,69 1.912,69
145 | LATERAL P BALCAO EX 0,84X0,50X0,018 UN 2013 3 78,51 235,54
146 | LAVA ROUPA CONSUL FACILITE 10KG 127V UN 2012 1 919,00 919,00
147 | MESA 1,20X0,60X0,77 C1 GAVETA BP BRANCO UN 2012 2 280,56 561,12
148 | MESA 2,10X0,80X0,75X0,06 C NIC CPU BET C UN 2013 1 1.143.37 1.143,37
149 | MESA COM CUBA EM ACO INOX UN 2012 6 2.097,30 12.583,78
150 | MESA DE 1,50X0,60X,75 C3 GAVETAS UN 2013 3 991,24 2.973,73
151 | MESA DE CENTRO 1,20X1,05X0,275 TECA ITAL UN 2013 1 412,20 412,20
152 | MESA DE REUNIAO 2,36X1,10X0,75 UN 2013 1 1.599,73 1.599,73
153 | MESA DE REUNIAO 3,00X1,18X0,75X0,045LUE UN 2012 1 2.635,42 2.635,42
154 | MESA DE REUNIAO 4,80X1,30X0,78BLUEOAK LI UN 2012 1 3.122,95 3.122,95
155 | MESAEM L 3,37X2,65X0,75C3GAV BAC 3PRTS UN 2012 1 4.912,09 4.912,09
156 | MESA L 1,60X1,40X0,75X0,018 BP BET CILE| UN 2012 1 1.135,12 1.135,12
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157 | MESA LISA EM ACO INOX UN 2012 6 1.523,30 9.139,80
158 | MESA LISA EM ACO INOX UN 2013 1 1.921,64 1.921,64
159 | MODULO COM PAINEL 2,50X2,50X1,40 CILIEGI UN 2013 1 3.147,44 3.147,44
160 | MODULO COM PAINEL 2,50X2,50X1,80 CILIEGI UN 2013 1 3.336,86 | 3.336,86
161 | MONITOR AOC LED 15.6 . NA UN 2013 16 244,67 3.914,73
162 | MONITOR AOC LED 15.6 . NA UN 2013 10 254,98 2.549,75
163 | MONITOR LCD LG 19 W1942PE-PF" UN 2013 3 107.96 323,87
NO-BREAK ENGETRON DOUBLE WAY TRIMONO 18KVA,
164 MOD.DWTM18-E. AUT. 4 MIN PLENA CARGA UN 2012 2 16.225.87 32.451,74
NO-BREAK ENGETRON DOUBLE WAY TRIMONO 6KVA,
165 MOD.DWTM6-A2E. AUT. 6 MIN PLENA CARGA UN 2012 1 8.987.91 8.987,91
166 | NOTEBOOK ACER AS5733-6666 CI3 2/500 W7 15 UN 2012 3 1.102.92 3.308,76
167 | PAINEL 2,48X1,75X0,03 UN 2013 1 490,71 490,71
168 | PAINEL 3,00X2,97X0,03 UN 2013 1 1.580.10 1.580,10
169 | PAINEL 3,37X3,00 C NICHO 0,80X0,20 BLUE UN 2012 1 1.607.01 1.607,01
170 | PAINEL 3,45X3,00X0,05 C NICHOS 0,80X0,80 UN 2013 1 2.208,22 2.208,22
171 | PAINEL 5,02X3,00X0,03 BLUE OAK LINHO UN 2012 1 2.189,28 2.189,28
172 | PAINEL EM L 3,62X2,85X1,10 BLUE OAK UN 2012 1 1.744,07 | 1.744,07
173 | PAINEL FRONTAL COM PALIQUES 1,98X0,78 UN 2013 1 456,36 456,36
174 | PAINEL LATERAL COM PALIQUES 0,99X0,78 UN 2013 2 256.15 512,31
175 | PAINEL MPU 20MMX2,0MX1,2M 2,4M2 UN 2013 1120 65,95 73.866,30
176 | PAINEL PARA CAIXA 1,04X0,80X0,03 UN 2013 1 181.56 181,56
177 | PAINEL PARA TV 2,90X1,50X0,03 UN 2013 1 647,74 647,74
178 | PAINEL TV 1,85X0,85X0,03 UN 2013 1 215,91 215,91
179 | PAINEL TV 1,85X0,85X0,03 ALMENDRA UN 2012 1 202,37 202,37
POLTRONA 6023A COM BRACO TECIDO A-553 ESTRUTURA
180 ALUMINIZADA UN 2012 20 689,90 13.798,00
181 | PORTA PALLET 2300/1800x750/1500x2500mm UN 2013 22 769,53 |  16.929,66
POUTRONA LONGARINA DIRETOR 602SL3 C/ SANFONA E
182 UN 2013 19.552,95
BRACOS INTERCALADOS 33 | se251
183 | PRATALEIRA 0,833X0,40X0,015 UN 2013 4 68,70 274,80
184 | PRATELEIRA 1,16X0,65X0,03 ALMENDRA UN 2013 1 11581 115,81
185 | PRATELEIRA MICRO COMP 500X1300 UN 2013 10 256 19 2.561,86
186 | PURIFICADOR FRQ-600 127V/60HZ TIPO DOMESTICO UN 2012 1 688,98 688,98
187 | QUADRO DIST.GERAL BAIXA TENSAO QGBT S.V.1206 12 UN 2012 3 1.195.83 3.587,48
188 | Rack conversor de 16 canais mod. pt 3016m UN 2012 5 1.040,37 5.201,85
189 | REFRESQUEIRA REFR.IBBL BBS 2/15 127V UN 2013 1 2.355,43 2.355,43
190 | REFRIGERADOR VERTICAL 06 PORTAS UN 2012 1 5.394,10 5.394,10
191 | REP EXPOSITOR TRAVESSEIROS UN 2013 20 302,48 6.049,53
192 | SENSOR INTERNO MOVIMENTO UN 2012 26 35,87 932,75
193 | Servidor PowerEdge R620 UN 2012 1 18.110,51 18.110,51
194 | SOFA 3 LUGAR UN 2013 12 1.717,50 20.610,02
195 | TABLADO METALICO 200X1300X1500 UN 2013 8 663,53 5.308,25
196 | TAMPO PARA CARRINHO 0,88X0,605X0,011 UN 2013 20 117.77 2.355,43
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197 | TAMPOS ESPECIAIS EM MDF 120X70 UN 2012 20 177,95 3.558,97
198 | TAMPOS ESPECIAIS EM MDF 60X70 UN 2012 50 122,34 6.117,11
199 | TIM BAIA P PACOTE 19,09X1,135X1,135 C TEC UN 2013 2 14.888,28 29.776,57
200 | TIM CAIXA P PACOTE 0,43X0,36X0,60 UN 2013 22 122,68 2.698,93
201 | TIM CAIXA P PACOTE C1 PORTA 0,43X0,36X0,90 UN 2013 22 208,06 4.577,39
202 | TV 26 LED HG26NA470PGXZD" UN 2012 10 685,30 6.853,01
203 | TV LED 32 UN32EH5000GXZD SAMSUNG" UN 2013 2 1.052,09 2.104,18
204 | TV LED 40 UN4OEH5000GXZD SAMSUNG" UN 2012 4 1.306,03 5.224,11
205 | UNIDADE CONDENSADORA MOD. TCH300 UN 2013 3 29.961,08 89.883,23
206 | UNIDADE CONDENSADORA MOD. TRAE15 UN 2013 1 12.180,52 12.180,52
207 | UNIDADE CONDICIONADORA DE AR MOD. TCH300 UN 2013 4 29.961,08 119.844,31
2125 1.225.253,95
VEICULOS
1 | CHEVROLET SPIN LT MT 1.8 FLEX UN 2013/14 1 42.000,00 |  42.000,00
2 | FORD TRANSIT 350L TA 2.4 DIESEL UN 2011/11 1 47.004,00 |  47.004,00
3 | FIAT UNO MILLE ECONOMY 1.0 FLEX UN 2010/11 1 22.000,00 | 22.000,00
4 | VW VOYAGE TREND 1.6 FLEX UN 2012/13 1 34.000,00 | 34.000,00
5 | VW VOYAGE CITY 1.6 FLEX UN 2013/14 1 34.500,00 | 34.500,00
6 | VW VOYAGE TREND LINE 1.6 FLEX UN 2014/15 1 35.000,00 | 35.000,00
214.504,00

PESQUISA DE PRECOS

Nosso banco de dados permite pesquisa de precos de grande parte de mdaquinas e equipamentos, ale
disso utilizamos pesquisas de mercado, especificas em fornecedores de maquinas diversas,
equipamentos e veiculos, conforme segue:

https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/chevrolet/spin/de.2013/ate.2014?tipoveiculo=carros-
usados&marcal=chevrolet& modelol=spin&anode=2013&anoate=2014&estadocidade=estoque

https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/volkswagen/voyage/16-mi-8v-flex-4p-
manual/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-
usados&marcal=volkswagen&modelol=voyage&versaol=1.6%20mi%208v%20flex%204p%20manual&anode=2011&anoa
te=2015&estadocidade=estoque

https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/ford/transit/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-
usados&marcal=ford&modelol=transit&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque

http://www.bondfaro.com.br/procura?id=2852&obn=1&kw=32+polegadas&neids=1258&gclid=Ci0KCQjw3MPNBRDjARIsA
OYU6x 6dkoenBcwrKTywnyWAS53yR IvbgwmUvMTBEog8mkcoThxW8RCaoYaAh3REALwW wcB
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https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/volkswagen/voyage/16-mi-8v-flex-4p-manual/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=volkswagen&modelo1=voyage&versao1=1.6%20mi%208v%20flex%204p%20manual&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/ford/transit/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=ford&modelo1=transit&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
http://www.bondfaro.com.br/procura?id=2852&obn=1&kw=32+polegadas&neids=125&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x_6dkoenBcwrKTywnyWA53yR_lvbgwmUvMTBEoq8mkcoTbxW8RCaoYaAh3REALw_wcB
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/volkswagen/voyage/16-mi-8v-flex-4p-manual/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=volkswagen&modelo1=voyage&versao1=1.6%20mi%208v%20flex%204p%20manual&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
http://www.avaliarvalor.com.b/
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/chevrolet/spin/de.2013/ate.2014?tipoveiculo=carros-usados&marca1=chevrolet&modelo1=spin&anode=2013&anoate=2014&estadocidade=estoque
http://www.bondfaro.com.br/procura?id=2852&obn=1&kw=32+polegadas&neids=125&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x_6dkoenBcwrKTywnyWA53yR_lvbgwmUvMTBEoq8mkcoTbxW8RCaoYaAh3REALw_wcB
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/volkswagen/voyage/16-mi-8v-flex-4p-manual/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=volkswagen&modelo1=voyage&versao1=1.6%20mi%208v%20flex%204p%20manual&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/volkswagen/voyage/16-mi-8v-flex-4p-manual/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=volkswagen&modelo1=voyage&versao1=1.6%20mi%208v%20flex%204p%20manual&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/chevrolet/spin/de.2013/ate.2014?tipoveiculo=carros-usados&marca1=chevrolet&modelo1=spin&anode=2013&anoate=2014&estadocidade=estoque
https://www.webmotors.com.br/carros-usados/estoque/ford/transit/de.2011/ate.2015?tipoveiculo=carros-usados&marca1=ford&modelo1=transit&anode=2011&anoate=2015&estadocidade=estoque
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https://www.americanas.com.br/produto/131916668/smart-tv-led-40-philco-ph40f10dsgwac-full-hd-com-conversor-
digital-2-hdmi-2-usb-wi-fi?WT.srch=1&epar=bp pl 00 go pla et rlsa novos 1p&gclid=Ci0KCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x-
1X28xIt1IPUeHjnVXhDRSRMd8uDcowbVPx4BNHNEQmMG8DCnt8jEOaAojiEALW wcB&opn=YSMESP&sellerid=0

http://www.lojabrazil.com.br/estante-em-aco-inoxidavel-com-4-prateleiras-gradeadas-1-5m-150x50x150cm-be4-
150g.html?keyword=8gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x8csBHGHysEYAcPVD7IWcohW8Veh5rKdKAtcB84o KZ1ltdoN
VK12cAaAtJvEALW wcB

https://www.americanas.com.br/produto/24216474/maquina-de-cortar-fim-de-
enfesto?WT.srch=1&epar=bp pl 00 go pla ep rlsa novos 3p&gclid=CjwKCAjwirnNBRBMEiwApKU4PL7R2vFzsleOnznYEZ

n3r9PZSI1Zoy0eQbrR9zjK9gv45UxRbkSRg-xoCFysQAvD BwE&opn=YSMESP&sellerld=3503724000146

https://www.shoptime.com.br/produto/22305548/ar-condicionado-split-eco-hi-wall-agratto-12000btu-frio-
220v?WT.srch=1&epar=bp pl 00 go aa todas geral gmv&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x-
XPrH9iCzZWtUHbOCkdDYFp2CZkzlnn-aF6-

0s8HFVRAwmMVg UIE6laAktyEALW wcB&opn=GOOGLEXML&sellerld=8584116000470

http://www.centralar.com.br/ar-condicionado-split-12000-btus-frio-220v-samsung-digital-inverter-
arl2hvspbsnnaz.html?pla desc=google&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x8nKCO8tkwcl9pXDXfBXPdir9tUww

1V6kF8tCKVticRZKAQpjh24AEaArSxEALwW_wcB

https://www.freeger.com.br/buffet-frio-para-salada-gelo-x-4-
cubas?gclid=Ci0KCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x9SQz1zh6bwscgZG9kcSzI-30-18XyhRxU-
0O0dN6_sNSCSQDWaxgYgaAmWCEALwW wcB

https://www.google.com.br/search?newwindow=1&biw=1366&bih=638&tbm=isch&sa=1&q=pista+quente+para+comidas

&og=pista+guente+para+comidas&gs I=psy-ab.3...23594.33811.0.34750.20.20.0.0.0.0.252.1939.0{36.9.0....0...1.1.64.psy-
ab..14.0.0.bPWh9BgrlIAQ#imgrc=a6NgQOQewSMI3M:

https://www.google.com.br/search?newwindow=1&biw=1366&bih=638&tbm=isch&sa=1&qg=pista+quente+para+comidas
&oqg=pista+quente+para+comidas&gs I=psy-ab.3...23594.33811.0.34750.20.20.0.0.0.0.252.1939.0i3j6.9.0....0...1.1.64.psy-
ab..14.0.0.bPWh9BgrlAQ#imgrc=a6NgQOQewSMI3M:

http://www.komforthouse.com.br/nova-linha-de-produtos-
2017/?gclid=CjOKCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x LRJRmW3aYBBkt yyGe97ewfMTNPPRoO1F-
gM8vknRSr26kRILT5SsaAiNfEALW wcB

https://www.walmart.com.br/item/235100/sk?utm_source=google-
pla&adtype=pla&utm medium=ppc&utm term=235100&utm campaign=eletrodomesticos+235100

http://www.centermaqgequipa.com.br/geladeira-comercial-6-portas-em-
inox.html?gclid=CiOKCQjw3MPNBRDjARISAOYU6x-
azm3M3jm8tdN9DmMh05C4g0 dE7j70dRCI9S4LyeAeyh1KPXBQDZmQaAgalEALw wcB
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http://www.lojabrazil.com.br/estante-em-aco-inoxidavel-com-4-prateleiras-gradeadas-1-5m-150x50x150cm-be4-150g.html?keyword=&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x8csBHGHysEYAcPVD7lWcohW8Veh5rKdKAtcB84o_KZ1tdoNVK12cAaAtJvEALw_wcB
https://www.americanas.com.br/produto/24216474/maquina-de-cortar-fim-de-enfesto?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_pla_ep_rlsa_novos_3p&gclid=CjwKCAjwlrnNBRBMEiwApKU4PL7R2vFzsIeOnznYEZn3r9PZSIZoyOeQbrR9zjK9qv45UxRbkSRg-xoCFysQAvD_BwE&opn=YSMESP&sellerId=3503724000146
http://www.komforthouse.com.br/nova-linha-de-produtos-2017/?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x_LRJRmW3aYBBkt_yyGe97ewfMTNPPRo1F-gM8vknRSr26kRILT5SsaAiNfEALw_wcB
https://www.shoptime.com.br/produto/22305548/ar-condicionado-split-eco-hi-wall-agratto-12000btu-frio-220v?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_aa_todas_geral_gmv&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-XPrH9iCzWtUHb0CkdDYFp2CZkzlnn-aF6-os8HFVRAwmVg_UIE6IaAktyEALw_wcB&opn=GOOGLEXML&sellerId=8584116000470
http://www.centralar.com.br/ar-condicionado-split-12000-btus-frio-220v-samsung-digital-inverter-ar12hvspbsnnaz.html?pla_desc=google&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x8nKC08tkwcl9pXDXfBXPdir9tUww1V6kF8tCKVticRZKAQpjh24AEaAr5xEALw_wcB
https://www.google.com.br/search?newwindow=1&biw=1366&bih=638&tbm=isch&sa=1&q=pista+quente+para+comidas&oq=pista+quente+para+comidas&gs_l=psy-ab.3...23594.33811.0.34750.20.20.0.0.0.0.252.1939.0j3j6.9.0....0...1.1.64.psy-ab..14.0.0.bPWh9BgrlAQ#imgrc=a6NqQOQewSMl3M
https://www.google.com.br/search?newwindow=1&biw=1366&bih=638&tbm=isch&sa=1&q=pista+quente+para+comidas&oq=pista+quente+para+comidas&gs_l=psy-ab.3...23594.33811.0.34750.20.20.0.0.0.0.252.1939.0j3j6.9.0....0...1.1.64.psy-ab..14.0.0.bPWh9BgrlAQ#imgrc=a6NqQOQewSMl3M
https://www.google.com.br/search?newwindow=1&biw=1366&bih=638&tbm=isch&sa=1&q=pista+quente+para+comidas&oq=pista+quente+para+comidas&gs_l=psy-ab.3...23594.33811.0.34750.20.20.0.0.0.0.252.1939.0j3j6.9.0....0...1.1.64.psy-ab..14.0.0.bPWh9BgrlAQ#imgrc=a6NqQOQewSMl3M
https://www.americanas.com.br/produto/131916668/smart-tv-led-40-philco-ph40f10dsgwac-full-hd-com-conversor-digital-2-hdmi-2-usb-wi-fi?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_pla_et_rlsa_novos_1p&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-IX28xlt1lPUeHjnVXhDRSRMd8uDcowbVPx4BNHNEQmG8DCnt8jE0aAojiEALw_wcB&opn=YSMESP&sellerId=0
https://www.shoptime.com.br/produto/22305548/ar-condicionado-split-eco-hi-wall-agratto-12000btu-frio-220v?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_aa_todas_geral_gmv&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-XPrH9iCzWtUHb0CkdDYFp2CZkzlnn-aF6-os8HFVRAwmVg_UIE6IaAktyEALw_wcB&opn=GOOGLEXML&sellerId=8584116000470
http://www.komforthouse.com.br/nova-linha-de-produtos-2017/?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x_LRJRmW3aYBBkt_yyGe97ewfMTNPPRo1F-gM8vknRSr26kRILT5SsaAiNfEALw_wcB
https://www.freeger.com.br/buffet-frio-para-salada-gelo-x-4-cubas?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x9SQz1zh6bwscgZG9kcSzI-30-I8XyhRxU-O0dN6_sNSCSQDWaxgYgaAmWCEALw_wcB
https://www.americanas.com.br/produto/131916668/smart-tv-led-40-philco-ph40f10dsgwac-full-hd-com-conversor-digital-2-hdmi-2-usb-wi-fi?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_pla_et_rlsa_novos_1p&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-IX28xlt1lPUeHjnVXhDRSRMd8uDcowbVPx4BNHNEQmG8DCnt8jE0aAojiEALw_wcB&opn=YSMESP&sellerId=0
https://www.americanas.com.br/produto/24216474/maquina-de-cortar-fim-de-enfesto?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_pla_ep_rlsa_novos_3p&gclid=CjwKCAjwlrnNBRBMEiwApKU4PL7R2vFzsIeOnznYEZn3r9PZSIZoyOeQbrR9zjK9qv45UxRbkSRg-xoCFysQAvD_BwE&opn=YSMESP&sellerId=3503724000146
https://www.shoptime.com.br/produto/22305548/ar-condicionado-split-eco-hi-wall-agratto-12000btu-frio-220v?WT.srch=1&epar=bp_pl_00_go_aa_todas_geral_gmv&gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-XPrH9iCzWtUHb0CkdDYFp2CZkzlnn-aF6-os8HFVRAwmVg_UIE6IaAktyEALw_wcB&opn=GOOGLEXML&sellerId=8584116000470
https://www.freeger.com.br/buffet-frio-para-salada-gelo-x-4-cubas?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x9SQz1zh6bwscgZG9kcSzI-30-I8XyhRxU-O0dN6_sNSCSQDWaxgYgaAmWCEALw_wcB
http://www.komforthouse.com.br/nova-linha-de-produtos-2017/?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x_LRJRmW3aYBBkt_yyGe97ewfMTNPPRo1F-gM8vknRSr26kRILT5SsaAiNfEALw_wcB
http://www.centermaqequipa.com.br/geladeira-comercial-6-portas-em-inox.html?gclid=Cj0KCQjw3MPNBRDjARIsAOYU6x-qzm3M3jm8tdN9Dmh05C4g0_dE7j7OdRC9S4LyeAeyh1KPXBQDZmQaAgaLEALw_wcB
http://www.avaliarvalor.com.b/
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e
SERVICO PUBLICO FEDERAL
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E AGRONOMIA
DO ESTADO DE SAO PAULD - CREA-SP

CERTIDAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA DE PROFISSIONAL
Niumero da Certidio: CI- 15680514/2017

CERTIFICAMOS, a requerimants da parte interessada e para os devidos fins, gue, fazendo
rever os arquivos deste Conselho, foi verificade constar gue o profissional abaixe mencicnado se
encontra registrado neste CREA-SP, nos termos da Lei nr 5,154, de 24 dezembro d= 1966,
CERTIFICAMOS, ainda, constar anctacdo(fes) delas) responsabilidade(s) técnica(s) atiwa(s)

pelals] empresa(s) discriminadals).

Mome: DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR
C.P.F: 376.945.888-33

Endereco: Alameda DOS TUPINIQUINS, 167 APTD 41
]NDIF-.NC'FDLIS“
04077-000 - SAD PAULD - SP
Mumero de registro no CREA-SP: 50608394584 Expedido em: 19/05/2009

Registro Macional do Profissional: 2605726355

Titulo(s) e atribuicdo(des):
EMGENHEIRD DE 'C)F‘ERA';.E\.O - MECANICA DE hi.é-.QUIN-"-‘l.S E FERFAMENTAS

do artigo 22, da Resolucac 218, de 25 de junho de 1973, do COMNFEA, circunscritas ac
ambitos da raspectiva modalidade.

EMPRESA(S):

Razdo Social: REDE ALL - EIRELI EFF

Numero de registro no CREA-SP: 0317805 Expedido em: 01/03/2009
Data de Inicio da Responsabilidade Técnica: 01/09/2009

e ook o s ok ke e s o ohe e o okt ool ook o o ook o ol o che s ke ook ool o o e ok e ol s skl ool ok ohe o ok o ke o ok o o

Esta certidio nio quita nem inwvalida qualquer débito ouw infracio em nome do(a)
profissional, e perdera sua validade caso ocorram quaisquer alteragies em seus dados

acima descritos.

A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Codige Penal Brasilsiro,

Pagina: {1 ce 2
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CONTINGENCIAS E LIMITACOES

Ressaltamos, que todas as atividades relacionadas a analise foram desenvolvidas por
profissional(is) tecnicamente habilitados atendendo ao disposto nas Leis 5.194 (24/12/1966) e 8.708
(set/1990) e nas Resolucdes 218 (29/06/1973) e 345 (jul/1990) do Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CONFEA.

Para efetuarmos o presente trabalho e atingirmos os objetivos desejaveis na presente avaliagao,
foram aplicados os seguintes conceitos e procedimentos:

Nenhum dos consultores, sécios ou profissionais envolvidos neste trabalho tém qualquer interesse
financeiro na empresa ou marca, caracterizando, assim, sua independéncia para avaliar.

Este trabalho foi feito com base em informacdes obtidas junto a profissionais da Empresa, as quais
foram consideradas verdadeiras, uma vez que ndo faz parte do escopo de nossos trabalhos
qualquer tipo de procedimento de auditoria e ndo assume qualquer responsabilidade futura pela
preciséo das informagodes.

A Rede All - Pericias e Avaliacdes ndo tém responsabilidade de atualizar este relatorio para eventos
e circunstancias que ocorram apos a data-base de calculo.

A aceitacdo deste relatério pressupde concordancia com o0s termos desta declaracdo de
independéncia, contingéncias e limitagdes.

Agradecemos a oportunidade de colaborar para as tomadas de decisbes da Empresa,
apresentando neste relatorio dados fundamentados com base em nossos conhecimentos e
experiéncia.

P
—

Dorival Rubens Ferreira Jr. > ¥ offre—
Crea 0917805 Rede All Yt 12/ 0028 A i ( %
AL BT Y

Eng®. Dorival Rabens Ferroira Jr.
Croa 5.060.839 454
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14/03/2018

Rede All Eireli EPP

CREA - SP 0917805

CNPJ 02564.301/0001-73

11 5575-6159 3926-9449

End. Comercial: Rua 1° de Janeiro, 129
VI. Clementino — SP — Cep 04044-060

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VALOR DE MERCADO

MATR 27690 SHOPPING BR 277

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYX3 RXMFF 6 WL3M UGQHK



http://www.avaliarvalor.com.br/

PROJUDI - Processo: 0017785-95.2017.8.16.0021 - Ref. mov. 1760.15 - Assinado digitalmente por Ely de Oliveira Faria
06/06/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arqg: 13. Aneo XllI - Laudo de Avaliagio_Matricula 27.690_Shopping Atacado Lideranca

REDEAT T

Pericias & Avaliacées

www.avaliarvalor.com.br 14/03/2018
SOLICITANTE: .o ATACADO LIDERANGCA
LOCAL DO IMOVEL: .....cceuveeuunn.e. RUA HYEDA BAGGIO MAYER, 964
TIPO DO IMOVEL: ...eevvvneevnnneeen SHOPPING BR277

FINALIDADE DA AVALIAGAO: ....... DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NR. DO LAUDO: .....cocvviiiiinnene MERC277/1217

DATA BASE: .....oooviiiiiiiiiiiiine SET/2017
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VALOR APURADO

Valor locativo do imdvel em questdo, RS 44.664.005 (Quarenta
e guatro milhdes, seiscentos e sessenta e quatro mil e cinco
reais) para o imoével avaliando.

Valor para liquidagdo for¢cada RS 35.731.204,00

Avaliagdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 72 - As atividades e atribuicdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agrénomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, andlises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacio técnica; etc..

SAO PAULO 14 de margo de 2018

7”7 4

=
DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR 7, ) 7/ ra ——
/ / } 7, /
REDE ALL EIRELI — EPP ,'ét-;,%’aa/ 0
CREA - 5060839484 Eng®. Dorival Rdbens Ferreira Jr.

/ Croa 5.060.839.484

SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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1) INTRODUCAO

Atendendo a solicitagdo, elaboramos um estudo de valor do imével a pre¢o de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagao do valor de mercado do imével
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

) DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentagdo fornecida pelo solicitante, o imdvel avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:
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IMOVEL COMERCIAL — TERRENO COM 68.577 M2 AREA CONSTRUIDA DE 19.000 M?2.

VISTORIA E FOTOS.

DSC07993 DSC07997

DSC07998 DSC07999 DSC08000

) AVALIACAO
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VALOR DO IMOVEL

Para a determinagdo do valor unitdrio basico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imdvel em questdo.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avalia¢Oes e Pericias de Engenharia.

V) CRITERIO VALOR DE MERCADO
Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado na data base.
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Vi)

TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de dreas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4|
Para diferenca de areas, > 30%, aplicamos........ ‘Fa = (Sp/Sa) ° 1/8‘
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicdo dos iméveis da
amostra em relacdo ao enderego do imdvel avaliando. indice variando conforme a posicdo em
relagdo ao avaliando, sempre dentro do grau 1 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em funcdo das amostras mais proxima, ao local do avaliando.

CONCEITUAGAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizagdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.

O pre¢o homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido
no intervalo de 0,5a 1,5.

Apds homogeneizagdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O

campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o méximo e o minimo, em torno do valor calculado, ja homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores
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mercado, efetivamente utilizadas.

Item Descrigéo Grau
1 1] |
Completa quanto aos = . =
1 Caracterizagdo do imdvel avaliando Comple.t,a quanto a todas as fatores utilizados no Rl de_ CIERED
variveis analisadas paradigma
tratamento
Caracteristicas conferidas Caracto_erl'_stlcas confen(_ias Poderp ser utlllzada_ls
2 Coleta de dados de mercado por profissional credenciado caracteristicas fornecidas
pelo autor do laudo .
pelo autor do laudo por terceiros
3 Quantidade minima de dados de 12 6 3

4 Identificagdo de dados de mercado

Apresentacgédo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisados com fotos

Apresentacédo de
informacgdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisados

Apresentacéo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados correspondentes aos
fatores utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para cada
fator e para o conjunto de fatores

0,90a1,10

0,80a1,20

0,50 a 1,50

Adotado neste laudo, em fungéo do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |
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ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE TERRENOS NA REGIAO DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE TERRENOS A VENDA

R$ 430.000

485 m*

Terreno a venda

S3c Paulo - Cascavel - Parana

o
M

qu

R$ 2.100.000

4102 m=

Terrenc a venda

AMOSTRAS DE TERRENO A VENDA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYX3 RXMFF 6 WL3M UGQHK

MATR 27690 SHOPPING BR 277



http://www.avaliarvalor.com.br/

PROJUDI - Processo: 0017785-95.2017.8.16.0021 - Ref. mov. 1760.15 - Assinado digitalmente por Ely de Oliveira Faria
06/06/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: 13. Aneo XIlI - Laudo de Avaliagio_Matricula 27.690_Shopping Atacado Lideranca

REDEATT

Pericias & Avaliagbes
www.avaliarvalor.com.br 14/03/2018

R$ 220.000 R$ 180.000 R$ 280.000

326 m* 300 m* 560 m*

Terreno a venda Terreno a venda Terreno a venda
Avenida Uirapuru Rua Jodo Padilha

Santa Felicidade - Cascavel - Parana

P T T o e TR,
oresta - Cascavel - Parana
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R$ 265.000 R$ 78.000 R$ 128.925
372m? 125 m? 350 m?
Terreno a venda Terreno a venda Terreno a venda
R Regente Feijo 1021 Esquina Rua Miguel Moreira De R Men De Sa Lot Veneza
Com Sete De Carvalho

Cascavel Velno - Cascavel - Parana
Parque S&o Paulo - Cascavel - Parana Morumpi - Cascavel - Parana

ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para calculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de imédveis urbanos
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1) IDENTIFICAGAO - IMOVEL MATR 27.690, CONFORME FOTOS
2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am

- I - N

V.Ofert.(R$)
430.000,00
2.100.000,00
220.000,00
180.000,00
280.000,00
2R5.000,00
78.000,00
128.925,00

F1:Area

A Equiv.(m2)

455,00 886,60
4.102,00 511.95
326.00 674,85
300.00 600,00
560,00 500.00
372.00 71237
175.00 44571
330.00 390,68

F2: Localizagéo

V.Unt.(R$/m2) F1

0,53
0.70
0.51
0.50

F2

0,88
0,59
0,92
0,9
0,94
0,93
0,90
0,59

V.Hom.[RS/m2)
41351
315894
316,64
273.00
253,80
344,50
204,58
205,15
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Momero de amostras. {Ud): B

Graude liberdade. .. Ud): T

Menor valor... AR3m2): 204,58
GIOT WBIOT. ..ot e e nan (RE3m2) 413,51
Somatorio dos valores homogensizados. ... (R3m2) 2.330,12
Mumero de intervalos de CIASSS. e (udy: 3
AMPIIUIS A8 CIBESE. e e e (RE/mz2}): 59,64
AmMplitude 101l .o s (R3/m2): 208,53
MEdi@ artMEHCA e (RE/m2): 29126

[E LT 1= T TSSO U PO OO P OOt (RS/m2): 294 82
[ T TR (RE/m2): 57,132427
DESVIO PAOTED. ..ot e e anea (R&/m2}): 71,5689159
WANBINCIA. (R5/m2) ~ 2- 5122110194

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" )

DVS Critico | Tabela de "CHAUVENET™ L = 1,86

41) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = [ Média - Menor Valor ) / Desvio Padrio

OiS cale. para 0 MEMNOR walor........ooe e = 12112

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D0/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo

OS5 cale. para © MATDR WAIOT .. ...t ee e e = 1,7081

4.3) CONCLUSAD:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DS Menor <= DJS Critico & DIS Maior <= DI§ Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagio (%) = ( Desvio Padrdo / Média ) x 100

Coeficiente de Vanagao | CV e (%)= 2457

10
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior { Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + { TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) * 0,50

Adotado a distribuic3o "t " de Student, onde:

Mivel de ConfIanga.... .o SB) = 85
TC{Tabelade Student ) oo LU = 2,365
Limite inferior UNItArIo { Li Juaeeeoermeomsmmmmmesmssmssssnsssssmsss s (R%m2)= 231,42
Estimativa de tendéncia central. ... [REMZ) = 291,26
Limite SUPerior UNItAMO { LS Juuecrermmmemmmme s s sss s (R$/m2) = 351,11
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central. (%)= 20,55
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central_..._.(%) = 12,29
Grau de fundamentacgio (NBR 14653 / 2011 )i susnsssesisssssessses {ud) = 1
Grau de precisdo (NBR 14653 7 2071) e masssassessessmsssasessnssesseas {ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior Unitario [ LAT Lo oo s s (R$/m2)= 24758
Estimativa de tendéncia central ... JAREM2) = 291,26
Limite de arbitrio superior unitario [ LAS Ju e s (R%/m2)= 33485

8) CONCLUSAOQ FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, &:

Valor Total { R$ ) = Valor Arbitrado { R$/m2 ) x Area Equiv. do Imdvel Avaliando { m2 )

Sendo:
Area equivalente do imavel avaliando. ..., AM2) = 35,458 83
Valor unitario arbitrado.. i (REIM2) = 292,00

VALOR TOTAL (RS )= 10.353.978,36

Hez milnces, frezentos e cinguenta & res mil, novecenios e setenta & oito reals e rnta & s&is centavos

11
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INDICADORES B L
ECONOMICOS
N2 136

Residencial = julho/2017

n CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGAO [RS/m]

Acabaments
Padrio Baixe Padrde Normal Padris Alto
Bl LAZA S0 8.1 12a08 Bl 202125
| Bp-4 128962 P4 144038 28 141731 ]
R-8 1.199.1% R6 149004 e 192958
5 988,00 ERN 138302

ANEXO 4 - CALCULO DE AVALIACAO DO IMOVEL PELO METODO EVOLUTIVO

1 PARﬁﬂETRDS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

R o T =T OSSO ORUTOURUPRRRUURUURRRTRRRRR ) &3 X
Percentual total relativo aos custos financeiros do temene durante a construggo..........{% )
Prazo estimado para conclusdo da obra........ e | IESES )
Taxa de adminiSracio d8 DBIE ..ot e (9% )
Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante & construg8o................ (%)
Lucro ou remuneragio da SonBIULOTaL . ... (% )

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAD:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciacio = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real.................

Wida Gfil total provével...
Idade em % da vida..............

Fator C | estado da construgdo ).
Fator K ( Ross - Heidecks ).
Fator de depreciagit.u. s s

Oinde C = Entre Reparos Simples e Importantes
1.2.2) AREA CON STFIUi_DA PADRAC { PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitaric Bésico ):
Diata de referéncia CUB: 01/08/2017

SINDUSCOM PR

Padrio de acabamento: MNormal

Area construida padrio | Pradominante | { AR d oo

JURURNRRR | | ¥ X

Walor do CUB ( Custo Unitanio BASIEO oo e [ RS/m2

10.353.975,01
5,00

12,00

7,00

8,00

5,00

7,00
80,00
B.75
33,20
36,36
0,63622

15.000,00
1.640,33
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2.2) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:  VFC ={[( Ae *CUB padrio )+ CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*"FD ,onde

WFC = Valor final das construgdes { RS );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 J;

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB (RS );

A= Taxa de administragio dachra ( % J;

F = Percentual total relativo aos custes financeiros da obra durante a construgio ( % );

L = Percentual correspondente ao lucra ou remuneracéo da construtora (% J;

FD = Fator de depreciagio { decimal ).

Logao:

Valor final das consStrugOes. .. s (R$): 24.296.83168

Legenda

30,91 % Custo do terreno {incuindo o custo financeiro)

56,40 % Custo da ccnnstruu;iicu (considerando a deprec aq;;'a'u}

3,95 % Custo da administragiio da construgiio (considerando a depreciagio)

ErER EES

s .,', I 4,83 % Custo financeiro da obra (considerando a depreciagiio)

py 2\ P 3,91 % Lucro ou remuneragio da construtora (considerando a depreciagio)

2.3) DO VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIANDO:

Sendo: VF=(VFT+VFC) " FAT , onde:

VF = Valor final do imavel avaliando ( RS )

YWFT = Valor Final do terreno ( RS );

VFC = Valor Final das construgdes ( RS );

FAT = Fator de atualizag8o de mercado ( decimal )= 1,27
Grau de fundamentacdo ( NBR 14653 )= 1

Logo:

Valor Final do imovel { VF )i (R$):  44.664.005,90

huarenta e quatro milhoes, seiscentos e sessenta e quatre mil, cinco reais e noventa centavos

3) OBSERVACOES GERAIS: y

JALOR DO IMOVEL PARA LIGUIDACAD FORCADA RS 35.731.204,00

13
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Rede All Eireli EPP

CREA - SP 0917805

CNPJ 02564.301/0001-73

11 5575-6159 3926-9449

End. Comercial: Rua 1° de Janeiro, 129
VI. Clementino — SP — Cep 04044-060

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VALOR DE MERCADO

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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SOLICITANTE: .o ATACADO LIDERANGCA
LOCAL DO IMOVEL: .....cceuveeuunn.e. RUA HYEDA BAGGIO MAYER ESQ. COM GASPAR DUTRA
TIPO DO IMOVEL: ....ccvvvvvnnanneen, ESTACIONAMENTO PAVER

FINALIDADE DA AVALIAGAO: ....... DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NR. DO LAUDO: .....coceviiiiiinnne MERE923/1217

DATABASE: ..o SET/2017

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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VALOR APURADO

Valor locativo do imdvel em questdo, RS 792.000 (Setecentos e
noventa e dois mil reais) para o imdvel avaliando.

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO

DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 792 - As atividades e atribuicdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agronomo que consistem entre outros, o item

“, n

C

estudos, projetos, analises, AVALIACOES,

VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacio técnica; etc..

SAO PAULO 15 de marco de 2018

DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR
REDE ALL EIRELI — EPP
CREA - 5060839484

7

/
/22001127 P (7%

E

1 /)

A
[ f— 3 /
L 4 ' -

0 2

°, Dorival Rabéns Ferreira Jr.
Croa 5.060.839.484

SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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1) INTRODUCAO

Atendendo a solicitacdo, elaboramos um estudo de valor do imével a pre¢o de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagao do valor de mercado do imédvel
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

1)} DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentagdo fornecida pelo solicitante, o imdvel avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:

TERRENO COM 600 M2

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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VISTORIA, FOTOS.

- ;m
5

DSC08127 DSC08128 DSC08129

) AVALIACAO

VALOR DO IMOVEL

Para a determinacdo do valor unitario basico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imoével em questao.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias de Engenharia.
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V)  CRITERIO VALOR DE MERCADO
Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢gdes do mercado na data base.

VI) TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitérios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de dreas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4|
Para diferenca de areas, > 30%, aplicamos........ \Fa = (Sp/Sa) A 1/8|
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicdo dos iméveis da
amostra em relagdo ao endereco do imdvel avaliando. indice variando conforme a posi¢do em
relagdo ao avaliando, sempre dentro do grau 1 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em fungdo das amostras mais préxima, ao local do avaliando.

CONCEITUAGAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizagdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.
O prego homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido

no intervalode 0,5a 1,5.

Apds homogeneizagdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O

campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o méximo e o minimo, em torno do valor calculado, ja homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

Item

Descrigéo

Grau

Caracterizag&o do imével avaliando

Completa quanto a todas as
variaveis analisadas

Completa quanto aos
fatores utilizados no
tratamento

Adogcéo de situacéo
paradigma

Coleta de dados de mercado

Caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo

Caracteristicas conferidas
por profissional credenciado
pelo autor do laudo

Podem ser utilizadas
caracteristicas fornecidas
por terceiros

Quantidade minima de dados de
mercado, efetivamente utilizadas.

12

6

3

Identificagcédo de dados de mercado

Apresentacgédo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisados com fotos

Apresentacéo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados analisados

Apresentacédo de
informacdes relativas a
todas as caracteristicas dos
dados correspondentes aos
fatores utilizados

Intervalo admissivel de ajuste para cada
fator e para o conjunto de fatores

0,90a1,10

0,80a1,20

0,50 a 1,50

Adotado neste laudo, em fungéo do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE TERRENOS NA REGIAO DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE TERRENOS A VENDA

IMOBILIARIA AL LTDA FONE (45) 30385043
Apresentou os seguintes imoveis
Terreno préximo do centro de Casacavel de 410 m? por RS 450.000
Terreno préximo do centro de Casacavel de 735 m? por RS 1.250.000
Terreno no centro de Casacavel de 320 m? por RS 495.000

AMOSTRAS AVALIACAO DA CAIXA

AMBOS COM 300 M?
Diferenciando apenas a localizacdo de

ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para célculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de imdveis urbanos

1) IDENTIFICACAO - IMOVEL, CONFORME FOTOS

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ..x F(k)

Am V.Ofert(R$) AEquivim2 V.Unt{R$/m2) F1  F2  V.Hom.[R&/m2)

1 450.000,00 410,00 1.087,55 088 050 Ba6048

2 1.250.000,00 735,00 1.700,68 1.12 078 148571

3 485.000,00 320,00 1.545,58 087 052 1.230.38

4 450.000,00 300,00 1.500,00 085 051 118425

& 415.000,00 300,00 1.383,33 0.as 077 1.011.81
F1:Area F2: Localizagdo

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

MOMErD de EMOSEES. oo eeceece e ses s e seee s seee e 5

Graude libandade. o e (d): 4

L e S OSUPTUPRUTOPPON |+ = 1)y | 14 BED.48
PO WA (R5m2]: 1.485,71
Somattric dos valores homoganaizados. ..o [RERIMZ2 ) 574274
Mimere de intervales de classe... 3

Arnplitude de Classa e e eeceae AR T2 208,41
Arnplifude B0t e e (RSma2): 825,23
Média aritrmiética. . ... (RS/m2): 1.148,55
LT T S OO (RS/m2): 1.154,25
DISEMIT MIBIT. 1ottt se et e s e smes e cs e sess e eme s sm s s emansaes (R3ma2): 188,850713
DIEEVIE PRAMED . ooeeieevemc e eeteees e s meracseessmsaess s eme e sess e semeans s amm s emssamesans (RSm2): 2356818152
R = Ty - TSSO (RE/m2) * 2: 55.514.070254

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS [ "CRITERIO DE CHAUVENET" )

DS Critico ( Tabela de "CHAUVENET"™ Jo o™ 1,68

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

OIS cale. = [ M&dia - Menor Valor ) / Desvio Padrao

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ53L 622DT G9CDE AX9HR

OVS cale. para o MEMOR walor. e = 1,2228

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
V5 cale. = | Maior Valor - Média )/ Desvio Padrio

O3 cale. para o MAIDR walor. .S 1,4310

4.3) CONCLUSAD:

* TODAS AS AMOSTRAS SAD VALIDAS (D/S Menor <= DS Critico & Di§ Maior <= DV§ Critico) *

5) DISTRIBUIQ.ED AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagdo (%) = [ Desvio Padrdo | Média ) x 100

Coeficients de Vanagio [ OV b (%)= 20,51

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Infericr { Li ) = Média - | TC x Desvio Padrdo ) / | N° de Amostras | 0,50

Limite Superior [ Ls ) = Média + | TC x Desvio Padric )/ { N" de Amostras ) » 0,50

Adotado a distribuigdc " 1" de Student, onde:
PIE] B8 COMTIENGR. oo oottt ettt sttt st et raes (%)= &0
TC [ Tabela de Student § e e jud) = 1,533

Limite infericr unitario [ Li }........ e REIM2 )= 987,02

Estimativa de tendéncia cantral ... (REmZ) = 1.148,55

Limite superior unitario | Ls J..... e {REM2) = 1.210,08

Amplitude do intervale de confianga em torno da Est. de tendéncia central........(%) = 14,06
Arnplit. inferv. de conf. de 80% em tomo da estimativa de tendéncia cenfral.....(%) = 14,06
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 1 2011 ud) = 1
Grau de precisdo (NBR 14653 1 2001 fud) = 2

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitric inferior unitario { L& ). ... ... [Rém2)= E7TEZT
Estimativa de tend8ncia cemral ... [ RBIMZ) = 1.148,55
Limite de arbitric superior unitario [ LAS ). [RIm2) = 1,320,583

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas. conclui-se que o valor total do imdvel, chjeto deste laudo. na
data atual, &:

Valor Total { RS ) = Valor Arbitrado [ R$/im2 ) x Area Equiv. do Imdvel Avaliando [ m2 )

Sendo:
Area equivalente do imavel avaliandio.........oooeeeeece e (m2)= 800,00
WValor bnitanio SmHrAado. o (RS2} = 1.320,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = 792.000,00

Eetecentos e noventa e dois mil, rears

MATR 10461 TERRENO DE 600 M?
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ESCRITURA

REGISTRO DE 1MOVEIS
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CONTIRUACAD 2
demais legislagdo pertine /.

S3-10.461 - Protocolo 64.377, e 29 de agosto de 2005 :
VENDA E COMPRA. Pela Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada em
26 de agosto de 2005, a folhas 199 e 200, do livro 634, no 1o Servi~
¢o de Notas da séde desta Comarca, os proprietarios: Ottmar Ignicio
Schabarum, ji gqualificado, do.comércio; Valdete Teresinha Schabarum
Martins e sea marido, Madson Em"1lio Martins, ja gualificados, ela mo
nitora educacional, ele vendedor~autonomo, portador da Cédula de 1-|
dentidade n. 4.012:477-2—SSP-PR e inscrito no CPF sob n. 574.918.799%

1 desta Matricula ao ATACADO LIDERANCA DE TECI-|
DOS E CONFECCOES LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrito
no CNPJ séb n: 76.777.556/0001—50, com sede nesta cidade, pelo preco
de R$50.000,00 (cinquenta mil reais). Cadastro na Prefeitura Munici-
pal: 1250900000; ITBI (Imposto sobre Trarisacdo de Bens Imdveis) n.
26212 2005, no valor de R$2.318,00; pago em 29/08/05; e FUNREJUS(Fug
do "de Reequipamento do Poder Judicidrio). EmOlumentos: 4.312 VRC =
R$452,76. Em 9 de setembro de 2005. Registro efetuado de acorde com
© art. 1.245 do Cédigo Civil, e art. 167, inciso I, item 29, da 1Lei

n. 6.015, de 3! egjslacdo pertinente.
O Registrate -

R==I0 61T —Froto Tt A e COT oo the—205—
ALIENACRAO  FIDUCIARIA. TITULO: (&4, la de ¢ £0
Capita de Gj < J4.0568.767.00 1D01-08, emitida
em 19 de ocuriit f

12 .de Bsem

TENTE /FIDUCIANTE :

AGRENDE,

-0y a4

Jardim
instit;
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DO
ENCARGOS FINANCEIROS:

pondentes a 100% da

R$3.000.000,00 (tres
incidirac

encarqgos
Laxa média di

ia do CD

de  Depésitos Interbancérios), divulgada diariamente
Central e Custédia e de Liguidagac Financeira
dorescida  da  Laxa de juros de cbreprego de 0

DE PAGAMENTO : ) cinca ) :

seis) pres:

MCAryos, gue por

1

ro de 2014;
IDUCIARIA,
S Relativo

aa

&y codige
emitida em 21 de outubro de 201

celta Federa a0 Brasil; FUNREJ
item 13 da Instrugac 1.112/10. Emolumentos
Registre efetuado de ACOrco com o art. 147,
e art, 42 da Lleil 10.931/04 =
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REGISTRO DE IMOVEIS

Hoepublca Foderativa 00 Gesail )
Estado 6o Parana 3% SERVICO
Comarca de Cascavel Antonsio Artut d= Souza Sampaio - Registrador
~—— MATRICULA —— ~ FICHA - Rl A —

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL | 10,461 ! 2

AV-5-10.461 Protoccic 95,897 de 21 de gezembro ae 2
ARROLAMENTO DE BENS 2 DIREITO8. Pele Oficio

ASCAVEL/SAFIS, expedido nesta cidade em 16 de dezembro
Delegacia da Receita E‘r:du:al dr- ,a‘e'*-l'li, foram arr

Ef 24 de outubro de Z0Il,|
. Pedro Arthur Sampaid

=

=

@

a., 34 qualificada, entrr' ele:. o ma\u:el dest

ocorréncia de alienagdo, transferéncia ou onecagad
baens © direitos, dever: ser comunicada 3 menci
Receita federal no prazo de 48 |[guarenta @ oltol S
imune, Regiastro efetoado acorde com o art, B4, § ’
de 10/127/1997 e damais leglslagdc pertinents Em

L.{bp}

S U T

AV-6-10,461 - Protocolo 112.726 de 16 de junno de 2014.
CANCELM DE ALIENACAO FIDUCIARIA. Felo OQFficio n. (

> L3 de junhc de 4, pela ¢gredora Caixa
por Gilbralr Braz Garda, fica cancelada a
= do Registro n. 4 desta Matricula. FUNREJUS isent
3, Vvil, b, 4, da Tel n, 12.216/98 e regulament
postericres). Emolumentos: 630 VRC = R$93,91, Averbacgic efetus
com o art. 167, II, 2, e art. 25/).-, ambos da Lel n. 6.01

e demais legislagio pertinente. Em 23 dej 3 de 2014, {(bp)
A Escravente, Lena Maria Maestri

AV-7-10,461 - Protocols 112,592, de 09 de junho de 20104.
ALTERAGAO DE TIPO SOCIETARIO. Pela Oertidac Simplificada, emit
Curitiba-PR aos 25 de margo de 2014, pela Junta Comercial do
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| os este abto pera constar que foi alterado o Lipo da |

i proprisataria deata Matricpia, Atacado Ligerang )

| : es Ltda, ja qualificada, para: ATACADO LIDERW DE TEZCIDOS E ;
CONE'ROOO!:S EIRELI, m enderego nesta ‘Ji'i.AE, na Rc L ;
597, s/n, Unlversitario, Emolumentos: VRC = !
fetpada de cordo com o art,. 246, da, L ) 1 .
dem 1 slagldo pertinente. Em 23 j
A Escrevente, Lena Maria Maestri

| R=8~10.461 - Protocole 112.592 de-09 de junho de 2014. |
ALIEMACAO FIDUCIARIA. TITULO: Cédula de Crédito Hancaric - Crédito |
Especial CAIXA Empresa =~ Parcelado - Taxa de Jurcs Flutuante n. f
14,0568,737.000003-27, Tarmo de Constituicao de Alienagic Flduciaria |2
de Bem Imével em Garantia, e Termo de Corstituigdo de Garentia, =

emitidos ne
Atacadoc L
AVALISTA Nilton Jolc Casagrande, 34 gualificado; CREDORA: L
ONOMICA FEDERAL, 44 qualificada; VALOR DO CREDITO: R$2.132,53 e
lhoes cente @ trinta e dois mil quinhentos:-e trinta e um reais :
Cantavos) ; 1 i

ta cidade' acs 03 de junho da 'Old. EMITENTE/FIDUCIANRTE: | _

anga de cidos e Co ¢des Elrell, Ja guealifi —(F!.

Tme 5; SISTEMA
(O VENCIMERTO: [OF

12
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Rede All Eireli EPP

CREA - SP 0917805

CNPJ 02564.301/0001-73

11 5575-6159 3926-9449

End. Comercial: Rua 1° de Janeiro, 129
VI. Clementino — SP — Cep 04044-060

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VALOR DE MERCADO

MATR 16811 TERRENO - RUA CARLOS GOMES, 2406
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SOLICITANTE: .o ATACADO LIDERANGCA
LOCAL DO IMOVEL: .....cceuveeuunn.e. RUA HYEDA BAGGIO MAYER, 964
TIPO DO IMOVEL: ...eevvvneevnnneeen GALPAO PARA COMERCIO

FINALIDADE DA AVALIAGAO: ....... DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

NR. DO LAUDO: .....cocvviviiiinnne MERC23/1217

DATA BASE: .....oooviiiiiiiiiiiiine SET/2017
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VALOR APURADO

Valor locativo do imével em questdo, RS 555.750 (Quinhentos e
cinquenta e cinco mil, setecentos e cinquenta reais) para o
imovel avaliando.

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 72 - As atividades e atribuigdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agrébnomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, analises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacdo técnica; etc..
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SAO PAULO 15 de marco de 2018

”

fr /
DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR 4 : ) 7/ —>
REDE ALL EIRELI - EPP AU UL 7P
o - :
CREA - 5060839484 Eng°®. Dorival Rdbéns Ferreira Jr.

Croa 5.060.839.484

SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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1) INTRODUCAO

Atendendo a solicitagdo, elaboramos um estudo de valor do imével a preco de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagao do valor de mercado do imével
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

)] DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentagdo fornecida pelo solicitante, o imdvel avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:
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IMOVEL COMERCIAL — TERRENO COM 427,50 M2.
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VISTORIA E FOTOS.

DSC08111 DSC08112 DSC08113

) AVALIACAO - VALOR DO IMOVEL

Para a determinagdo do valor unitdrio bdasico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imoével em questao.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias de Engenharia.

V) CRITERIO VALOR DE MERCADO
Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado na data base.
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VI) TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtengédo de valores unitérios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.

FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de éareas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4|
Para diferenca de areas, > 30%, aplicamos........ \Fa = (Sp/Sa) ~ 1/8|
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicio dos iméveis da
amostra em relacdo ao endereco do imével avaliando. indice variando conforme a posicdo em
relagdo ao avaliando, sempre dentro do grau |1 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em fungdo das amostras mais préxima, ao local do avaliando.
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CONCEITUAGAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizagdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.

O prego homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido
no intervalode 0,5a 1,5.

Apds homogeneizagdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O

campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o méximo e o minimo, em torno do valor calculado, ja homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizacdo do tratamento por fatores

mercado, efetivamente utilizadas.

Item Descrigdo Grau
1l 1] |
Completa quanto aos = ; =
1 Caracterizacdo do imével avaliando Con:/ﬂﬁgg;a;:g;;;%i? as fatores utilizados no Adoga;or:; Sl'Tt]l;aan
tratamento paracig
Caracteristicas conferidas Caracteristicas conferidas Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de mercado elo autor do laudo por profissional credenciado caracteristicas fornecidas
p pelo autor do laudo por terceiros
3 Quantidade minima de dados de 12 6 3

Apresentacéo de
informacdes relativas a

Apresentacéo de
informacdes relativas a

Apresentacéo de
informacgdes relativas a

fator e para o conjunto de fatores

4 Identificagéo de dados de mercado todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos tdoad dajsasofrag:c;%?rﬁ:: gg:
dados analisados com fotos dados analisados [
fatores utilizados
5 Intervalo admissivel de ajuste para cada 0902 1,10 0802 1,20 0,50 a 1,50

Adotado neste laudo, em fun¢do do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |

ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE TERRENOS NA REGIAQ DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE TERRENOS A VENDA

IMOBILIARIA AL LTDA FONE (45) 30385043
Apresentou os seguintes imoveis

Terreno préximo do centro de Casacavel de 410 m? por RS 450.000

Terreno préximo do centro de Casacavel de 735 m? por RS 1.250.000

Terreno no centro de Casacavel de 320 m? por RS 495.000

AMOSTRAS AVALIACAO DA CAIXA

AMBOS COM 300 M?
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Diferenciando apenas a localizagao de

ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para célculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de imdveis urbanos

1) IDENTIFICAGAO — IMOVEL, CONFORME MATRICULA.

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) X F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.[R$)  A.Equiv.(m2)

1 450.000,00 410,00

2 1.250.000,00 73500

3 45500000 320,00

4 450.000.00 300,00

5 41500000 300.00
F1:Area

1.097 56
1.700,68
1.546,88
1.500,00

1.383.33

F2:Localizagdo

V.Unt(R$/m2) F1

0,98
112
0,97
0,95
0,95

F2
0,80

0,78

0,82

0,81
0,77

V.Hom.[R$/m2)
860,49

1.485,71
1.230,38

1.154 25

1.011,91
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

MOMEND A8 EMIOSITES . et anes e saems s seenssnee e LD ]
Grau de Thardade. e e (d): 4
L R 1 SO RPPRUPRPSRURPRPRPRR | > =: 1)y | 14 s BED.43
LT OSSO (RS/m2): 1.438,71
Somattric dos valores homogsnsizades 574274
Miamero de intervalos de elasse. ... 3
Arnplitude de BIEEEE ..o R 208,41
Arnplditude B0t e e e (R3ma2) §25.23
L T T T O SOOI (RS/m2): 1.148,55
L L= T T T S O (R5m2}): 1.154 25
DIEEWIT IIBEIT. v oee ettt e s e s s e e aem s snemensaes (R%ma2): 180.880713
DIEEWIT PAARED o ceesvee e eera e ecracs e smeesecs s ere e sessan s ems et am e msaes (RS/ma2): 2356818152
R T T TSSOSO SR (R5/m2) » 2: 55.514 570254
4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS | "CRITERIO DE CHAUVENET" ]

OIS Critico | Tabela de "CHAUVENET"™ Jo o= 1,65
4.1) TESTANDOD A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

!5 cale. = | Mé&dia - Menor Valor |/ Desvio Padrio

OV cale. para o MEMOR valor . e e = 1,2228
4.2) TESTANDD A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:

!5 cale. = | Maior Valor - Média )/ Desvio Padrio

O cale. para o MAIDR WAk e S 1,4310

4.3) CONCLUSAD:

*TODAS AS AMOSTRAS SAD VALIDAS (D/S Menor == DJ§ Critico e DIS Maior <= DI§ Critico) *

) DISTRIBUIQ&D AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagio (%) = | Desvic Padrio | Média ) x 100

Coeficients de Vanagdo [ TV Jo e (%)=
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - { TC x Desvio Padréo ) / { N° de Amostras ) ~ 0,50
Limite Superior ( Ls } = Média + ( TC x Desvio Padréo )/ { N® de Amostras ) » 0,50

Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Mivel de confianga. ..o | ) 80

TC (Tabelade Student ) ..o ) = 1,533
Limite inferior unitario | Li ). s, (R$/m2 )= 987,02
Estimativa de tendénciacentral ... (REm2)= 1.148,55
Limite superior UNArio [ LS ) e e esee e esensnesseesemesssesssmeennes (R$/m2) = 1.310,08
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central........(%) = 14,06
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central.....{%) = 14,06
Grau de fundamentagéo (NBR 14653 1 2077 )i (ud) = 1

Grau de precisdo (NBR 14653 § 2077 ) e s se e e (udj= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario { LA Jo..ememesss (R$/m2)= 976,27
Estimativa de tendéncia central.............ooooooeeeeeeeeeee e ARBM2) = 1148 55
Limite de arbitrio superior unitario | LAS ). (R$/m2)=  1.320,83

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imovel, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2 )

Sendo:
Area equivalente do imével avaliando. ... AM2) = 427,50
Valor unitario arbitrado. ... (RBIM2) = 1.300,00

VALOR TOTAL ( R$ )= 555.750,00

huinhentos e cinquenta e cinco mil, setecentos e cinquenta reais
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3% OFICI

- 0 FICHA
Svaate  DEAEGISTRO DE IMAVESS ‘ REGISTRO GERAQ] 1 J
3 - W ks s de Socza Sampaio i RUBRAICA
SrICIAL MATRiCULA N’ e
U*amuu;u
MATRLCULA NQi6.811: - LI | \

COMARCA DE CASCAVELFR

Lote de terras urbano noos da quadra n218, com a drea de 427,50m2 do
loteamento denominado JARDIM MARIA DR PATIMA,

ado nesta cidade e comarca, com
15,00ms de frente Para a Av. Carl
fundoe ¢ em ambos 08 lados, tendo aos fundos a mesma medida da frente
qual seja 15,00ms, dividindo

mével, com o lote noo4
Baggic Mayer, do lado di
com ¢ lote n206 e dista

sem benfeitorias, situ-
45 seguintes confrontagdes: medindo
oe Gomes, por 28,50ms da frente aos

do lade esquerdo de quem da rua vé ¢ i-
e distando 60,00mg da esquina da rua Hiada
reito e visto na mesma posigde & confrantante
30,00ms da esquina com a rua Dr.8andino Bras-

mo de Amorin e finalment
prietirio: Antonic Paulo de Abreu Janior

CPF n2030.148.258/67, residente
havido por forga da matricula

comarca, conforme certidiEo argu
dade e d

a domic
nRi3.996

R-1-M.16.811 PROT.nQ21.741:-

lavrada & folhas 015 @ 016, livro 398 &
dade e comarca, aos 23 de setembro de 1
Lificado, representado na forma expressa
¢ imével da presente matricula & ATACADO

0001-50, com sede nesta cidade. Pelo
milhZes de cruzeiros reais). Condigdes:
Distribuiglio n@5.977/93, Apres

s3c de Bens Iméveis e demais certidies
Custas: 2.835 VRC + cpC + ASSOC, 0 refer
cay 16 __de novembro de 1993 .-~ - -,

AV-2-16.811 Protocolo 34.0
ALTERAGXD DE RAZXO SOCI
gistrada e argquivada na
n,951822470, por despacho
alterada a razao
Atacado Confianca de Confecgdes Ltda.
cidos e ConfecgSes Ltda.
1998.

Junta

¢ aos fundos, confron

, brasileiro, so0lteiro,maior,
advogado, portador da Cédula de Identidade

iliade nesta cidade. Imdvel
livro 02 do 20 Oficio desta
ivada neste Officio. o referide ¢é ver-

fé. Cascavel, 16 4 novembro de 199 = e e L
- QMOncmx.

VENDA E COMPRA:- De acordo com a Escritura

0 10 Oficio de Notas desta ci-
993, o proprietirio SuUprs qua-

pessoa jurfdica, de direito privado, inscrita no
pPreco de CR$3.000.000,00 (trés

entaram guia de Imposto sobre Transmis-
de tributos exigidos por Lei.
ido ¢ verdade ¢ dou fé. Cas-

et g e e i A e e

79 de 9 de janeiro de 1998
AL. Conforme requeriment
de 2 de janelro de 1998, e a sétima alteracio de
Comercial
em sessdo de 22 do novembro do 1995, fo
social da proprietaria do imével dasta matricula,

Emolumentos:

R§3,42. Em 13 de janeiro 4
& Escrevente, Marli Terezinha Perexrw

ta com © lote nQ10. Bro-

n23.604.640-8P,inscrito no

Pdblica de Compra e Venda,

hNa reforida escritura,vendsu
CONFIANCA DE CONFRCGUES LTDA
CGC/MF nQ76.777,556/

a8 eXpressas na 6scritura.

© instruindo, datad
Contrato Social, re
deste Esgtado, so

R-3-16.811 Protocole 34.014
HIPOTECA.
a2 folbas 107 a 114, do livro 1352-N,
comarca de Curitiba-PR, a proprietaria,
e Confecgles Ltda., j& Qualificada, na
vante denominada creditado, hipotecou ewm
matricula, avaliado enm R$100.000,00 (cem
HSBC Bamerindus S.A., pegsoa jurlidica de
CGC-MF n.01.701.201/0001-89, com sede enm

referida escritura
rantir Contrato Matug para Repasse de
Resolucdo 63 do Banco Central do Brasil,
\ !¢, em consodéncia com a legislagdo em vi

de 29 de dezembro de 1997
Pela Escritura Piblica lavrada aos

minado banco, para garantir o cumprimento
por ela devedora, @ muito @specialmente para ga-
Empréstimo Externo Amparado na

21 de novembro de 1997,

no 7Q Oficic de Notas da sede da

Atacado Lideranca de Tecidos
qualidade de devedora, dera-
primeiro grau o imével desta
mil reals), ao ecredor, Banco
direito privado, inscrita no
Curitiba-PR, doravante deno-
das obrigag¢des assumidas na

T

143

v
WaANATY T wn

T

An

doravante denominado contra-
gor e disposicles apllcaveig =

Segue
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COMARCA DE CASCAVEL-PS
Anforio Adur ce Souza Sempale
CFICIAL
Y oA ety

] FICHA
DE REG%STROC-F[IJE:FSOVEIS &EGISTRO GERAle 001 “leno 02

OISBUL

MATRICULA N?

quinze centavos
R$202.320,48
oito ceéentavosg),
no valor
referido
utilizado o
27.1.1999,

através da

SISBACEN
dos encargos finan

lor do Principal,
tantes

nanceira), p
pela

ratérios

recursos ag
1998.
A Escrevente,

ALTERACAO DR

tiba-PR, ao
alterada a
R-3-16.811, Ba
BANK BRASIL S.A
24 de seten (+]

0 0ficyt

razio

& espécie o banco abre ao creditado
US$182.7158,15 (cento e o
dos
(duzentos
80 déla
unitédrio de
limite de
linite
pPer=aanecendo,

recursos exclusivamente enm 8uas finalidades
socials, para financiamento de capital fixo ou de movimento, cujo
limite de crédito aberto serd

liberado ag creditado pelo banco,
agéncia HSBC Bamerindu

Pelo cédigo PTAX 800, na 4

¢eiros, o valor do mitug
serd
estabelecidos

arte integrante,

creditado.

Emolumentos: RE122.89. Enm 14 Janeiro de
Marll Terezinha Pereirama&[bl%gw_‘\‘;g\&;\
AV-4=1¢6. 811 = rotocolo

RAZAO SOCIAL
de 4 de agosto de 20

s 4 de ago

€0 HSBC Bamerindus
- =~ BANCO MOLTIPLO, E
01.

:f;;CA——i:]

Crédito no valor de
itenta e dois mil setecentos e quinze dolares

Estados Unidos da América), Correspondendo a
¢ dofs mil trezentos e vintae rYeais quarenta ¢
I cotado 4 taxa Cambial-compra em 20.11,1997

R$1,1073, sendo que o prazo de utilizac¢do do

crédito & de 99 {noventa) diag e, uma vez

aberto, o prazo de seréd até o dia
entretanto,

tas na referida escritura,

um limite de

indicagdo,
cotado 2 taxa de

dos Estados Unidos da América, informada
ata da liberagao, deduzidas

» tomando-se por base 0 va-
amortizado pela devedora nas datas e nos mon-

em UOS§ 1 (Planilha pi-

, de e setembro de
(DE CREDOR). Conforme re

00, @ a Certidio Simplificada,
Sto de 2000,

social do

R
querimento datadp|

expedida em Curj-
pela Junta Comercial do Parand, foi

credor hipotecario constante no
S.A., j4 qualificado, para: HSBC
lumentos: 315 VRC = R$23,62. Em

\

AV-5-16.811 - pr

de 2001,
Mdltiplo,
rantias, datado de
tembro de

0 Oflci

otocolo 47,85 i
EXTINCAO DE HIPOTECA. Conforme

€ a autorizaclo dp c
ja qualificado,

3 de setembro de 2001,
constante no R-3-16,811,

Emolumentos: 31s VRC = R$23.52. Enm 24 de se-
g;;l, ; ; ' ;:

de 14 da setembro de 2001
requorimento datado de
redor, KSBC Bank
€Xpresso no Termo

12 de setembrg
Brasil 5.4, - Banco
de Likeragio de ga-
fica extinta a hipoteca

f~6-16.811 -

PENHORA Paelo

005, extraidn dos
$m que & exeqlente
ttacado Lideranga de
unte 4 1% Vara
revidenciario de

01 dade © valor ds
rintg e sete
N

Protocols 64.0847 de 12
Auto de Penhorz e Ds
Autos de Execy

-

Faderal ¢
Cascavel-pPR,

redls sesgenta o Qito

de agosto de
1

e

Dara ¢
R$82.537, 68
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Aepublica Faderstiva do Brasi REG'STRO DE IMOVE‘S
coE::dﬁ: :: g;mi 32 SERV'QO
cavel Antanas Artu de Souza Sampaio - a0Siraooe
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL T ey g [_:42','0‘ 1
e L 16.811 “ 2 J > ‘

= —
éz-?mﬁen!;?f:do’_ 0 limdvel c_)esr_a Matricula, que esta sob a guards de ‘
.E.mu.:;?u:rnor"’:‘u"— ?asa-?rar»c!e, iNscritoe no CPF sob n, 524,514.049-15.
Ia‘“, : .:us. .:m.mc. Em 19 de agosto de 2005. Registro efetuado de
-OrGo  com o art, 659, § 4°, do Codigo de Processo Civil, e art. 167,

ingise I, item 5, Gz Lei 15 i
oo el n. 6.01 de 21/12/1973 @ demais legislagao
(O Rggis:r%

[AV-T7-16.811 ;'rcro‘olo $5.897 da 21 de ¢ ' C
toc 4 & 21 de dezembro de 2011.
ARROLAMENTO DE BENS E DIREITOS, Pelo Oftcio n. 342/2011

NER/CASCAVEL /G AL :
|DFR/CASCAVEL/SAFIS, oxpedido nesta cidacde em 16 de dezembro de 20711

|

f?“:’;'*‘? Delegacia da Receita Federal de Cascavel-PR; :cz._:,.l arrolagk s
:‘ber.h e r11;._tos gic- proprietaris Atacado Lideranga de T M-r‘_w; :.
wtda., )a gualificada, entre eles o imavel :

> 9 dests Matricula;
~ @ ocorréncia de allenagao, transferéncia ou oneracac de
aJas - ] t e _ ; T 4
..0... bens ¢u direitos, devera ser comunicada a mencion:-.ria
da :;':EL.elLd.‘E'eerél no prazo de 48 (quarenta & oito) hopas.
: u;ug% “egistro efetuado de acordo com ¢ art, 64, § 5°
1 n. 9.532 de 10/12/1997 d is 1 pertine o

raiemtiads 2 -/ e cemais legislagao pertinente. Em ‘

4 e bp}
L Registraa <

. AV-8-16.811 - Protocolo 124,146, de 10 de 4 16
Pratocol . ' iU de junho de 20186, |
’ AGAC PREMONITORIA. Pelo Oficic n. 270/2016 - 10* PRE/PGE expedido i

nests cidade em 10 de junhoc de 2016, acompanhade ¢a Certiddo emitid
ads } § 2 iy :

ce Junho de 2016, pela Vara da Fazenda Pablica
te A& Acac de Execug2o Fiscal n. 0015396-74 201
Hue & exequente ESTADC DO PARANA, e executado o D
LIDERANCA DE TECIDOS E CONFECGOES LTOA, :

ids a importancia de R94.209.363, 56,
r 3 existéncia da r

’ B e desta Camarca,
5. 8 . 0023 em |
ATACADO |

prop 4
Cul0 valor da ra
procedemos e
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& 1st aferida agao, Averbagio efetuada
o art. B2 do CPC e arr, 147, 11, 12 i
demazs  legi T ‘
'{" 3,09 (pr arqg. # RST,77 (FUNREJUS art. 3@,
f39), Oficio n. 890/2016, enca

minhade ao Julzo
custas a NREJUS, Em 21 de npsBe 2016, (ces)

Ga
slagdo pertinen

e. Emoluymentos: 630

™

OV
- Sala 15 - Ed. Hppos « Centro - CEP 85810-010
gl - Parara - FonaFax; (45) 3225.5511 e

3l certidoes@Asneascavel com b

CNRZIME 0’ 74,121 BO3R001-61

CERTIOAD
@ n 601573, qu
a Matricuga'n 14

ste Jocumenio composit
do Livron,

* Nadia s Emolumentos.- RS 16 |
s = RS3 45 - Lei Estadkal n 12 415 |
’ FUNARPEN L;
SELO DIGITAL ne '
—  x6hDO.UnRoA.ANXrS 1
Lontrols: o ;
TFRrs.CeqPh r =
| LU UITE oSSy ST l ‘ |
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Rede All Eireli EPP

CREA - SP 0917805

CNPJ 02564.301/0001-73

11 5575-6159 3926-9449

End. Comercial: Rua 1° de Janeiro, 129
VI. Clementino — SP — Cep 04044-060

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

VALOR DE MERCADO
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SOLICITANTE: ..occiiiiiiiiiein, ATACADO LIDERANCA

LOCAL DO IMOVEL: ......cceeeuneene RUA HYEDA BAGGIO MAYER, 964

TIPO DO IMOVEL: ....cccovcuvrrneen. GALPAO PARA COMERCIO

FINALIDADE DA AVALIAGAO: ....... DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO
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VALOR APURADO

Valor locativo do imdvel em questdo, RS 6.488.552 (Seis
milhdes quatrocentos e oitenta e oito mil, quinhentos e
cinquenta e dois reais) para o imovel avaliando.

Avaliacdo elaborada com a observancia nos postulados constantes da LEI N2 5.194, DE 24 DE DEZEMBRO
DE 1966., em especial ao artigo que segue:

Art. 72 - As atividades e atribuigdes profissionais do engenheiro, do arquiteto e do engenheiro-

agrébnomo que consistem entre outros, o item “c” estudos, projetos, analises, AVALIACOES,
VISTORIAS, PERICIAS, pareceres e divulgacdo técnica; etc..
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SAO PAULO 13 de setembro de 2017

”

L /
DORIVAL RUBENS FERREIRA JUNIOR 7, i 7/ 72—
7, § s
REDE ALL EIRELI — EPP AU UL 7P
" 2 :
CREA - 5060839484 Eng® Dorival Rabéns Ferreira Jr.

/ Croa 5.060.839.484

SEGUEM PESQUISAS, METODOLOGIAS E CALCULOS
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1) INTRODUCAO

Atendendo a solicitagdo, elaboramos um estudo de valor do imével a preco de mercado.
OBJETIVO

O presente laudo visa a determinagao do valor de mercado do imével
NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

Este trabalho obedece as diretrizes e critérios estabelecidos pelas NBR 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT -
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

)] DESCRITIVO DO IMOVEL

De acordo com a documentagdo fornecida pelo solicitante, o imdvel avaliando apresenta as seguintes
caracteristicas:

1016 Rua Hyeda Baggio Mayer

Cascavel, Parana
2 Google, Inc

Street View - set 2011
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MATR 26.211 TER 3150 M*
CONSTRUIDO INTEGRALMENTE

IMOVEL COMERCIAL — GALPAO COM AREA DE TERRENO DE 3150 M2,
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VISTORIA, FOTOS E COMENTARIOS.

DSCo8114 DSC08115 DSC08116

-
i
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) AVALIACAO

VALOR DO IMOVEL

Para a determinagdo do valor unitdrio basico de mercado do imdvel avaliando, procedemos a um
levantamento junto ao mercado imobilidrio local, e pessoas afins, comparando-se este com outros
semelhantes, em oferta ou transacionados, tomando-se o cuidado de considerar as caracteristicas
especificas do imével em questao.

IV) METODOLOGIA

Adotamos em nosso Laudo os métodos definidos pelas NBR 14.653-1/01 e 14.653-2 da ABNT -
Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas e/ou segundo as Normas do IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avalia¢Oes e Pericias de Engenharia.

V) CRITERIO VALOR DE MERCADO

Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de
referéncia, dentro das condi¢des do mercado na data base.

VI) TRATAMENTO DOS ELEMENTOS COLETADOS - FATORES A SEGUIR

VALOR UNITARIO: para a obtencdo de valores unitarios, dividimos o preco global pela respectiva
area do comparativo.
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FATOR DE AREA: Aplica-se o fator area, na impossibilidade de aplicacdo dos fatores, a) testada e
b) profundidade. Preceitos ABNT, IBAPE, formula de calculo:

Para diferenca de dreas, = ou < 30%, aplicamos |Fa = (Sp/Sa) A 1/4|
Para diferenca de areas, > 30%, aplicamos........ ‘Fa = (Sp/Sa) ” 1/8‘
Onde: Fa = Fator de drea Sp = Area da Amostra Sa = Area do Avaliando

FATOR DE LOCALIZACAO: Adequar as diferencas de melhor ou pior posicdo dos iméveis da
amostra em relacdo ao endereco do imével avaliando. indice variando conforme a posi¢do em
relacdo ao avaliando, sempre dentro do grau | 0,50 a 1,50. Adotamos inferior a 1 para o avaliando
em fungdo das amostras mais préxima, ao local do avaliando.

CONCEITUACAO INERENTES AOS CALCULOS CONTIDOS NO ANEXO 3

Consideram-se como dados de mercado, com atributos semelhantes, aqueles em que cada um dos fatores de
homogeneizagdo, calculados em relagdo ao avaliando, devem estar entre 0,5 e 1,5.

O prego homogeneizado, resultado da aplicagdo de todos os fatores de homogeneizagdo ao prego original, deve estar contido
no intervalode 0,5a 1,5.

Apds homogeneizacdo, aplica-se critério estatistico de eliminagdo de dados discrepantes, para saneamento de amostras. O
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campo de arbitrio correspondente ao intervalo entre o maximo e o minimo, em torno do valor calculado, jd homogeneizado.

Graus de fundamentacdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores

Item Descrigdo Grau
1] 1 |
1 Caracterizagdo do imével avaliando Completa quanto a todas as ?gtrgg:t&iqlii:z:)os ?1%5 (GGG U2 SERED
variaveis analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas conferidas Caracteristicas conferidas Podem ser utilizadas
2 Coleta de dados de mercado elo autor do laudo por profissional credenciado | caracteristicas fornecidas
p pelo autor do laudo por terceiros
Quantidade minima de dados de
3 - - 12 6 3
mercado, efetivamente utilizadas.
Apresentacgéo de Apresentacéo de info/:&f;gg;i%?:tiggs a
e x informagdes relativas a informacdes relativas a ot
4 dentificagdo de dados de mercado todas as caracteristicas dos | todas as caracteristicas dos Ejoad dassasoffe::cé%?r'ﬁ:: ggz
dados analisados com fotos dados analisados por
fatores utilizados
5 Intervalo admissivel Qe ajuste para cada 0,90a1,10 08042 1,20 0,50 a 1,50
fator e para o conjunto de fatores

Adotado neste laudo, em fun¢do do quadro acima, conforme IBAPE, o Grau |

ANEXO 2 — PESQUISA DO VALOR DE TERRENOS NA REGIAQO DO AVALIANDO

AMOSTRAS DE TERRENOS A VENDA
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R$ 430.000

485 m->

R$ 2.100.000

4102 m=

Terrenc a venda

Barans c
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AMOSTRAS DE TERRENO A VENDA

R$ 220.000

326 m*

Terreno a venda

Santa Felicidade - Cascavel - Parana

AMOSTRA DE TERRENOS A VENDA

———

R$ 265.000

372m?

Terreno a venda

R Regente Feijo 1021 Esquina
Com Sete De

Pargue S&o Paulo - Cascavel - Parana

R$ 180.000

300 m*

Terreno a venda

Avenida Uirapuru

R$ 78.000

125 m?

Terreno a venda

Rua Miguel Moreira De
Carvalho

R$ 280.000

560 m*

Terreno a venda
Rua Jodo Padilha

Cascavel - Parana

R$ 128.925

350 m?

Terreno a venda

R Men De Sa Lot Veneza
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ANEXO 3 - CALCULO DE AVALIACAO DO TERRENO PELO METODO COMPARATIVO

Software AVALURB para célculos em conformidade com a NBR de avaliagdo de imdveis urbanos

1) IDENTIFICAGCAO - IMOVEL, CONFORME FOTOS

2) HOMOGENEIZACAQ DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) AEguiv.m2) V.Unt.[R$m2) F1 F2  V.Hom.[RS/m2)
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1 430.000,00 435,00 836,60 053 04583 41821
2 210000000 410200 511,95 070 088 31536
3 220.000,00 326,00 674,85 051 04582 31664
4 130.000,00 300,00 500,00 050 091 273,00
& 280.000,00 560,00 500,00 054 087 23490
6 265.000,00 372,00 712,37 052 04581 337,09
7 7800000 175,00 443571 051 089 2023
g 12852500 330,00 390,68 059 098 221,25
F1: drea F2: Localizagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

MAMED d8 BMOBITES. e (ud): ]

Grau de Terdatde. ..o Uy il

L= L = OO ORISR (REm2) 202,31

L T < e OSSPSR ORI (R3/m2): 418,21
Somatorio dos valores homogensizados ... (R3/m2): 2.318,73
Muamero de intervalos de elasse. e (ud): 3
Amplitude de ClESSE. . e (RE/m2]): 71,87
Amplitude fotal.. .o {RS/m2): 215,80
MeEdia aritmetica. ... (RS/m2): 289,85
LT [ L OSSPSR (RES/m2): 284 18
DHEEVIO TTIBOID et ee e een e (R&/m2): 5E,975518
DHESVIO DAOIED. oo en e (R&/m2): 71,458417
W BTTBIICIA. - oot et ee e e eme e ee e (RS/m2)~ 2: 5.106,305298

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS | "CRITERIO DE CHAUVENET" )

VS Critico | Tabela de "CHAUVEMET™ Lo s = 1,86

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = [ Média - Menor Valor ) f Desvio Padriao
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OIS cale. para o MENOR Walor ... = 1,2250

4.2) TESTANDD A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = | Maior Valor - Média ) / Desvio Padrdo

OIS cale. para o MAIDR VAT« ..o e 1,7983

4.3) CONCLUSAOD:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (DS Menor <= DS Critico & VS Maior <= D/§ Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Coeficiente de Variagio (%) = [ Desvio Padrdo / Média ) x 100

Coeficients de Vanagdo [ TV 1o e (% )= 2485

10
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior { Li ) = Média - [ TC x Desvio Padrdo )/ { N de Amostras ) * 0,50
Limite Superior [ Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrdo ) / { N° de Amostras ) * 0,50

Adotade a distribuicio " t” de Student, onde:

MivE] 8 CONFIEMEA. ..ot e (%) = 95
TC{ Tabela de SIdent § oo e {ud) = 2,365
Limite inferior unitario [ Li Juewo o s s {RS/m2) = 230,10
Eztimativa de tendéncia central.... ... (R%m2) = 289,85
Limite superior UNItArio [ LS Jo o s ssssssssss smsssssssmsans (R&/m2) = 349,60
Amplitude do intervalo de confianca em terno da Est. de tendéncia central ... (%) = 20,61
Amplit. intery. de conf. de 30% em torno da estimativa de tendéncia central..__.. (%)= 12,33
Grau de fundamentagio (NBR 14653 1 2011} esssssssssss s semans [ud) = 1

Grau de precisdo (MBR 14653 § 2071 e s essssssmssssssssssss sssaes {ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

Limite de arbitrio inferior unitario [ LAT o e (R§/m2)= 24837
Estimativa de tendéncia central....._......._........ AAREm2)= 283,85
Limite de arbitrio superior unitario [ LAS e sesmmnn (R§/m2)= 33333

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolug&o do Projudi, do TIPR/OE
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8) CONCLUSAO FINAL:
Consziderando as analises feitas, conclui-se gue o valor total do imdvel, objsto deste laudo, na
data atual, &
Valor Total [ R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imdvel Avaliando (m2 )

Sendo:
Area equivalente do imével avaliando. ... ... (m2)= 3.150,00
Valor unitaro arbrano ... (R%/m2)= 320,00

VALOR TOTAL ( R$ ) = 1.008.000,00

b milhao, cito mil, realis

11
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IN DIC’ADO RES : e -’,""'
ECONOMICOS
STO 201 N2 136

n CUSTOS UNITARIOS BASICOS DE CONSTRUGAO (R$/m?)

Residencial « julho/2017

Acabamento
Padrio Baixo Padrao Normal Padrao Alto
Bl LAZ6. 00 Bl 126003 Bl 2021258
| PP-4 1.262.62 PP-4 1.640,00 1-0 167731 |
s 119219 n-8 1.410,34 n-1e 1.729 .58
S 788,03 R4 1.363,02

ANEXO 4 - CALCULO DE AVALIACAO DO IMOVEL PELO METODO EVOLUTIVO

LCARAMETROS ADOTADDS,
LuDAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO.

BT L T LI =T = PSPPSR [RE ) 1.008.000.00
Percentual total relativo aos custos financeiros do terreno durants 8 consirugao. ..o (% . 5.00

Prazo estimado para conclusd0 da OBt [meses ;15,00

Taxa de administragdo da 0Bra ... (% ) 10,00
Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgdo......oooee. (%) 7.00

Lucro ou remuneragio da COMSIIUEOIA. ..o sae st (%) 10,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMIfWEL AVALIANDO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
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BB B ettt e e e e et e [anos): 25,00
R T T T U {anos): 50,00
Tdade @M ¥ 08 W . e e b et [%): 31,25
Fator C [ estado da construgio Jo e (%) 2,52

Fatar K { Boss - Heldeohe ottt n e e [decimal): 22,81

Fator de deprecimgao. et crre e ea e s nennneeeeec|, DEETME] ]2 0,77489
Onde C = Regular

122 AREA CONSTRINDA PADRAC [ PREDOMINANTE 1.

Fonte CUB { Custa Unitario Basico ;- SINDUSCON PR

Diata de referéncia CUB: 01/08/2017

Fadric d= acabamenta: Mormal

Area construida padrdo [ Predomimante | { AR Lo e eees {m2) 3.000.00
Valor do CUB { Custo UnitEMo BRSO Jeeoiecrie e e e e s es e emenn e [R3m2 ) 144438

12
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124 AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAD:
Sendo:
BAe =Ap +[ Aqg (1) * Peso (1) + Ag (2) * Peso (2) + ... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:
Ae = Area equivalente de construgdo (m2 i;
Ap = Area construida padrdo ( predominanta ) { m2 §;
Aqli) = Area construida diferente da drea construida padrio { m2 )
Pasolil = CUB areas diferentes da padrido / CUS drea padrdo.

Logao:

Area equivalente de CONSITUGHD [ AR Joceimsiecssssssscss s smsss s {m2): 3.000.00

Senda:  WFC ={[{ Ae * CUB padriio ]+ CT]* {1+ A)*{1+F)*(1+L)}*FD .onde
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VFC = Walor final das construgdes ( RS ),

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 J;

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB (RS J;

A =Taxa de administragio da obra (% )

F = Percentual total relativo aos cusios financeiros da obra durante a construgdo { % )
L = Percentual corespondente ao lucro ou remuneragio da construtora ( % &

FO = Fator de depreciagdo ( decimal ).

Logo:

Valor final das construgies. . mmmmm s s (R$): 4.2453.727,08

13
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Legenda

18,57 % Custo do terreno (incuindo o custo financeira)

a

-2 E35EE8388%

By

[s212]

52,12 % Custo da construgio [considerando a depreciagic)

6,21 % Custo da administragdo da construgio (considerando a depreciagio)

4,78 % Custo financeiro da obra (considerando a depreciagio)

7.31 % Lucro ou remuneragao da construtora (considerando a depreciagio)

Sendo: WF =(VWFT + VFC ) * FAT . cnde:

WF = Waler final do imével avaliando [ RS )

WFET = Valor Final do terrena { RS );

WFC = Walor Final das construgdes [ RS )

FAT = Fator de atualizagdo de mercado { decimal )= 1,20
Grau de fundamentagdo | MBR 14853 )= 1

Logo:

Valor Final do imovel [ VF Jusms s s e (RS ): 6.488.552,48

eis milhoes, quatrocentos 2 oitenta e oto mil, quinhentos e cinquenta & dois reals  guarenta e oito centavos
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ng Dorival gobons Ferreira Jr.
Croa 5.060.839.484
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