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ADMINISTRAGAD JUDICIAL E SERVICOS

LAUDO DE AVALIAGAO DE ATIVOS DO GRUPO “METALURGICA PAULETTO.”

1 Introducao

Muitas sao as formas de dizer “quanto vale” um ativo, desde uma simples
arbitrariedade, especulacio e até formas mais elaboradas. Normalmente na definicdo do preco,
a exemplo de qualquer negocio, vale o que se esta disposto a pagar, independente de normas
técnicas, valores contabeis ou arbitramentos.

Os valores sofrem impactos, tanto pelo risco como pela capacidade do
ativo de gerar rentabilidade que atenda ao desejo do comprador, quanto a retorno de
investimento.

A avaliagdo é similar as que o vendedor utiliza. As diferencas estdo na
énfase do comprador versus vendedor. Sao analises similares, mas, feitas com interesses
diferentes. Um comprador busca precos menores e o vendedor quer precos maiores. As vezes,
o comprador tem intengdes que nao revela, porque se o fizesse, o pregco aumentaria. Sobretudo,
relacionadas a Mercado, Tecnologia e Concorréncia. As técnicas de avaliagdo também podem
servir para reavaliacao patrimonial.

O presente estudo objetiva emitir um parecer sobre o valor patrimonial
atual, com base em praticas aceitas no mercado, dos ativos fisicos da METALURGICA
PAULETTO, M LANGARO CONSTRUGOES LTDA, PAULETTO, PAULETTO & CIA LTDA,
MOACIR ALFONSO PAULETTO e MARCIA LANGARO PAULETTO, aqui simplificado para
“GRUPO PAULETTO” a pedido dos sacios, sob o enfoque da reposicao, para fins do processo

de Recuperacdo Judicial em andamento.

Para que o resultado deste trabalho seja condizente com o mercado, é
preciso citar alguns PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES, a saber:

a) Todos os bens listados no estudo estio instalados ou integrados ao processo;
b) Os bens foram identificados, listados, fotografados e precificados com base em precos

médios de mercado, respeitando a condigcao atual de conservacao e uso;
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Os pareceres sao apenas informativos e seguiram critérios justos de precos médios de
mercado, indicando o valor de mercado para reposicido ou valor de reedi¢do no destino,

ou seja, da tentativa de venda a mercado;

Informacdes colhidas nas andlises que nao puderam ser documentadas, por limitacdes

de tempo e orcamento, sao entendidas como de boa-feg;

Os valores atribuidos ndao implicam oferta de compra;

A Liquidez de cada bem ¢ totalmente variavel,

Os valores atribuidos partem do pressuposto de que ndo ha necessidade “de liquidacao
forgada” ou leildao de ativos, situagdo em que os valores sofreriam decréscimo, a exemplo
do que ocorre em casos de faléncias;

Estao avaliados os bens fisicos em isolado, bem como os estoques. Goodwill, fundos de
comeércio, marcas, patentes, carteira de clientes, contratos de longo prazo e outros, enfim,

o “valuation dos negdcios” e ndo a soma de seus ativos tangiveis nio é objeto deste

estudo, situagdo em que a soma das partes poderiam sofrer agio ou desagio, a depender
do caso.

Nao € objeto deste estudo o valor do bem liquido de financiamentos, alienagao fiduciaria
e outros, apenas o valor atual do bem, independentemente de qualquer alienacéo,

garantias e outros.

1.1 Objetivo Geral

O objetivo deste estudo & emitir relatério com os valores médios de

mercado dos ativos da “GRUPO PAULETTO.”

1.2 Objetivos Especificos

Identificar os moveis, utensilios, maquinas e equipamentos existentes separados por

departamentos fisicos e informar os precos médios;

Identificar ok veiculo em propriedade do grupo em recuperacao e avalia-los no preco médio,

conforme tabela vigente ou outros métodos de pesquisa, na impossibilidade do uso de

tabelas aceitas;

Identificar “estoques” relevantes, no saldo contabil, e informar “seu valor de custo;”

Identificar e avaliar os imoveis;
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e) Informar o valor total com a soma de todos os bens.

Este trabalho esta dividido em 3 secGes. Esta primeira apresentou a
introducdo e os objetivos do estudo. A secdo 2 demonstra sinteticamente os valores
consolidados, apresentando os valores totais para facilitacdo da leitura e entendimento. A se¢ao
3 apresenta de forma analitica os ativos fisicos da “METALURGICA PAULETTO, M LANGARO
CONSTRUCOES LTDA, PAULETTO, PAULETTO & CIA LTDA, MOACIR ALFONSO
PAULETTO e MARCIA LANGARO PAULETTO. Em seguida estao dispostos os anexos, todos

com paginas numeradas.

2. CONSOLIDADO

Para fins de facilitagdo da leitura deste relatério, apresentam-se

sinteticamente os valores totais dos ativos da Metallirgica Pauletto e outros.

Tabela 1: Valor consolidado.

GRUPO PAULETTO RS 148.807.227,92
Estoques RS 3.392.170,32
Maquinas e equipamentos | RS 282.593,70
Frota RS 1.846.406,00
Imoveis RS 143.286.057,90

A soma dos valores de todos os ativos fisicos totaliza R$
148.807.227,92 (Cento em quarenta e oito milhdes e oitocentos e sete mil duzentos e vinte e

sete reais e noventa e dois centavos).
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3. O GRUPO PAULETTO

O “Grupo Pauletto” pode ser dividido em 05 unidades, assim denominadas:

1) METALURGICA PAULETTO LTDA/ CASCAVEL-PR.

CNPJ/MF n. 82.646.472/0001-80
R Pedro Luiz Boaretto, n. 1087, Centro, Cep 85.818-635
Cascavel — Pr.

A METALURGICA PAULETTO LTDA é Sociedade Empresaria Limitada
com registro na Junta Comercial do Parana desde 24/09/2005, possuindo como atividades
econdmicas devidamente registradas: 25.11-0-00 - Fabricagao de estruturas metalicas como
principal e 23.30-3-01 - Fabricacdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e
sob encomenda; 41.10-7-00 - Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios; 49.30-2-02 -
Transporte rodoviario de carga, exceto produtos perigosos e mudancas, intermunicipal,
interestadual e internacional; 68.10-2-01 - Compra e venda de imoveis préprios; 68.10-2-02 -
Aluguel de imdveis proprios; e 68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagdo de

imoveis 71.12-0-00 - Servigos de engenharia como atividade secundaria.

2) M. LANGARO CONSTRUCOES LTDA / CASCAVEL-PR.

CNPJ/MF n. 26.296.377/0001-23
Rua Erechim, n. 269, Sala 203, Centro, Cep 85.812-260
Cascavel — Pr.

A M. LANGARO CONSTRUCOES LTDA & empresa com registro na Junta
Comercial do Parana desde 05/10/2016, possuindo como atividades econdmicas devidamente
registradas: 41.20-4-00 - Construcao de edificios como principal € 41.10-7-00 - Incorporacao de

empreendimentos imobilidrios como atividade secundaria.
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3) PAULETTO, PAULETTO & CIA LTDA/ CASCAVEL-PR.

CNPJ/MF n. 08.728.066/0001-04
R Pedro Luiz Boaretto, n. 1097, CATARATAS, Cep 85.818-635
Cascavel — Pr.

A PAULETTO, PAULETTO & CIA LTDA é Sociedade Empresaria Limitada
com registro na Junta Comercial do Parana desde 27/03/2007, possuindo como atividades
econdmicas devidamente registradas: 25.11-0-00 - Fabricacdo de estruturas metalicas como
principal e; 46.23-1-06 - Comércio atacadista de sementes, flores, plantas e gramas; 46.83-4-00
- Comércio atacadista de defensivos agricolas, adubos, fertilizantes e corretivos do solo; 41.10-
7-00 - Incorporacao de empreendimentos imobiliarios; 68.10-2-02 - Aluguel de imoveis proprios
(Dispensada *); 47.44-0-05 - Comércio varejista de materiais de construgao nao especificados
anteriormente; 46.11-7-00 - Representantes comerciais e agentes do comercio de matéerias-

primas agricolas e animais vivos (Dispensada *) como atividades secundarias.

4) MOACIR ALFONSO PAULETTO/ CASCAVEL-PR.

CNPJ/MF n. 52.836.497/0001-86
ROD MS 386 AMAMBAI A TACURU, KM 11, S/n_, Area Rural, Cep 79.990-000
AMAMBAI- MS.

MOACIR ALFONSO PAULETTO é produtor rural, Empresario (Individual),
com registro na Junta Comercial do Parana desde 09/11/2023, possuindo como atividades
econdmicas devidamente registradas: 01.51-2-01 - Criagao de bovinos para corte como principal
e; 01.11-3-01 - Cultivo de arroz; 01.11-3-02 - Cultivo de milho; 01.11-3-03 - Cultivo de trigo;
01.15-6-00 - Cultivo de soja; 01.19-9-05 - Cultivo de feijao; 01.19-9-99 - Cultivo de outras plantas
de lavoura temporaria ndo especificadas anteriormente; 01.39-3-99 - Cultivo de outras plantas
de lavoura permanente ndo especificadas anteriormente; 01.41-5-01 - Producao de sementes
certificadas, exceto de forrageiras para pasto; 01.41-5-02 - Producao de sementes certificadas
de forrageiras para formacao de pasto; 01.42-3-00 - Produgdo de mudas e outras formas de
propagacdo vegetal, certificadas; 02.10-1-01 - Cultivo de eucalipto; 02.10-1-07 - Extracdo de

madeira em florestas plantadas de atividades secundarias.
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5) MARCIA LANGARO PAULETTO/ CASCAVEL-PR.

CNPJ/MF n. 52.836.333/0001-59
EST VELHA AMAMBAI/ IGUATEMI, S/n., Km 30, Area Rural, Cep 79.990-000
AMAMBAI- MS.

MARCIA LANGARO PAULETTO é produtor rural, Empresaria (Individual),
com registro na Junta Comercial do Parana desde 09/11/2023, possuindo como atividades
econdmicas devidamente registradas: 01.51-2-01 - Criacdo de bovinos para corte como principal
e; 01.11-3-01 - Cultivo de arroz; 01.11-3-02 - Cultivo de milho; 01.11-3-03 - Cultivo de trigo;
01.15-6-00 - Cultivo de soja; 01.19-9-05 - Cultivo de feijao; 01.19-9-99 - Cultivo de outras plantas
de lavoura temporaria ndo especificadas anteriormente; 01.39-3-99 - Cultivo de outras plantas
de lavoura permanente nao especificadas anteriormente; 01.41-5-01 - Produgao de sementes
certificadas, exceto de forrageiras para pasto; 01.41-5-02 - Produgcao de sementes certificadas
de forrageiras para formacao de pasto; 01.42-3-00 - Produgao de mudas e outras formas de
propagacdo vegetal, certificadas; 02.10-1-01 - Cultivo de eucalipto; 02.10-1-07 - Extracdo de

madeira em florestas plantadas de atividades secundarias.
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3.1 Imoveis:

O grupo Pauletto possui 64 imodveis, incluindo garagens e depositos,
perfazendo um total de R$ 143.286.057,90 (Cento e quarenta e trés milhdes duzentos e oitenta
e seis mil e cinquenta e sete reais e noventa centavos, com margem de 10% para mais ou 10%

para menos, com seus respectivos valores conforme a tabela a seguir:

Corregao do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 143.286.057,90

Imével Urbano, Mat. 8745 - Lote 10, Quadra 5, LOTEAMENTO VILLA COQUEIRAL - CASCAVEL-PR.

Endereco do Imével - Rua Fagundes Varella, 2275 - Coqueiral.

Cidade CASCAVEL - PR

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: M LANGARO CONSTRUGOES EIRELI

Area total do imovel m?

Tipo de Imadvel Condominio 4 sobrados geminados em construgédo 444 m?

Condominio com 4 sobrados geminados em construgdo. SOBRADO 1 - 4 dormitdrios (uma suite): Area Gtil de
125,40 m?, Area total de 127,32 m?, Area comum de 1,925 m? — 2 vagas de garagem — Valor de venda pronto:
RS 721.625,00; SOBRADO 2 — 4 dormitérios (sendo uma suite): Area util de 120,37 m?, Area total de 124,30
m?, Area comum de 3,935 m? — 2 vagas de garagem — Valor de venda pronto: RS 648.600,00; SOBRADO 3 - 3
dormitérios (sendo uma suite): Area (til de 94,68 m?, Area total de 98,61 m?, Area comum de 3,935 m? - 1
vaga de garagem — Valor de venda pronto: R$ 514.625,00; SOBRADO 4 — 3 dormitdrios (sendo uma suite): Area
til de 96.68 m?, Area total de 98,60 m? Area comum de 1,925 m? — 1 vaga de garagem — Valor de venda
pronto: RS 536.475,00 = total de venda pronto, valores de tabela: RS 2.421.325,00

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

A venda, em construgio
Cotagéo imobilidria e construtora, desagio sobre o valor de venda final

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: RS 1.452.795,00
Corregio do valor avaliado, pelo IPCA: RS 1.452.795,00

Imovel - Mat. 8.728 - Lote 16, Quadra 9, DISTRITO DE MORUMBI - ELDORADO - MS

Endereco do Imével - Rua México, esquina com Rua Vaticano - Morumbi, Distrito de Eldorado - MS

Cidade ELDORADC - MS

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAOQ DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imdvel 900 m?

Tipo de Imdvel Complexo Recreativo de Pesca Complexo 864,6 m?

14 boxes de pesca; saldo de festas com churrasqueira; Banheiros coletivos; Varanda com vista para o rio
Parana; Deposito para iscas chumbadas, anzdis e tanque para Morenita; Area reservada para a limpeza de
peixes; Banheiro e ducha para quem chega da pescaria; Estacionamento interno. BOX TIPO 1 (27, 61 m? de
area Util e 56,92 m* de area total) e BOX TIPO 2 (24,09 m? de area ttil e 53,40 m* de area total); BOX TIPO 3 - | Pressupostos e Ressalva
BOX SUITE (26,72 m? de drea Gtil e 56,02 m? de area total): Box n2 4 com 53,40 m? — Box para guardar barco —
Valor: RS 80.000,00; Box n? 7 com 56,92 m? — Box para guardar barco — Valor: RS 85.000,00;
Boxn29, 10,11, 12 e 13 com 56,03 m? — Box tipo suite com banheiro — Valor: RS 90.000,00

Metodologia

A venda 7 unidades dos 14 totais

Cotacéo imobilidria e construtora, com deségio sobre o valor de venda final

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: | RS 615.000,00
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Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 615.000,00

Imével Urbano, Mat. 32.239 - Lote 4, Quadra 58, LOTEAMENTO SAO CRISTOVAO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Paranagua -S8o Cristdvio, 1457.

Cidade CASCAVEL-PR

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imdvel m?

Tipo de Imdvel RESIDENCIA URBANA

Terreno 480 m?

5 quartos - 2 suites - 1 banheiro - 2 cozinhas - 2 lavanderias - 2 salas - 3 vagas de garagem

Edificacdes 248,40 m?

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Método comparativo de mercado.

Avaliado por J A  ASSESSORIA
DOCUMENTAL E IMOBILIARIA em
23/02/2017 (recorte em  anexo).
Atualizagdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

RS 277.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

376.720,00

Imével Urbano, Mat. 32.240 - Lote 3, Quadra 58, LOTEAMENTO SAO CRISTOVAO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Paranagua, 1457, Bairro S3o Cristévdo

Cidade CASCAVEL-PR

Objetivo da Avaliaggo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imével m?

Tipo de Imdvel LOTE URBANO

480

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Método comparativo e conforme avaliacdo, corrigido IPCA

Conforme avaliado por ENGEBANC Eng?
Alisson Luiz de Souza em 2017

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacio.

Valor de Avaliacio do Imdvel

Venda:

RS 277.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 376.720,00

Imével Rural, Mat. 9.969 - LOTE DE TERRAS RURAL N2 38-A1 - MUNICIPIO DE CASCAVEL - PR - DENOMINADA ESTANCIA VALE DO SOL

Endereco do Imével - RIO DO SALTO - ZONA RURAL

Cidade CASCAVEL-PR

Objetivo da Avaliagdo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imével hd

Tipo de Imével RURAL

54,692

Propriedade rural

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Comparativo de mercado

3 imdveis, Mats: 9.969; 10.215; 10.216
com mesmo padrio

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienag8o.
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Valor de Avaliagdo do Imével

Venda:

RS 7.622.552,13

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 7.622.552,13

Imével Rural, Mat. 10.215 - LOTE DE TERRAS RURAL N2 38-C - MUNICIPIO DE RIO DO SALTO - DENOMINADA ESTANCIA VALE DO SOL

Endereco do Imével - RIO DO SALTO - ZONA RURAL

Cidade RIO DO SALTO-PR

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area doimdvel Ha

Tipo de Imdvel RURAL

35,50

Propriedade rural

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Avaliadoe por J A  ASSESSORIA
DOCUMENTAL E IMOBILIARIA em
11/04/2022 (recorte em anexo).
Atualizacdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

RS 4.270.796,84

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 4.270.796,84

Imével Rural, Mat. 10.216 - LOTE DE TERRAS RURAL N2 35-A-1 - MUNICIPIO DE RIO DO SALTO - DENOMINADA ESTANCIA VALE DO SOL

Endereco do Imével - RIO DO SALTO - ZONA RURAL

Cidade RIO DO SALTO-PR

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area doimével Ha

Tipo de Imdvel RURAL

23,80

Propriedade rural

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

3 imoveis, Mats: 9.969; 10.215; 10.216
com mesmo padréo

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

RS 3.317.061,74

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

3.317.061,74

Imével Rural, Mat. 16.945 - AREA DE TERRAS EM AMAMBAI - MS, DENOMINADA FAZENDA DOM FERNANDO

Endereco do Imével - Fazenda Dom Fernando - Zona Rural - Amambai - MS

Cidade AMAMBAI - MS

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imével em hectares

Tipo de Imével RURAL

562,1

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Meétodo comparativo de dados do mercado

Fazenda Dom Fernando, drea plana,
utilizada para engorda de gado.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliacio do Imdvel

Venda: RS 28.105.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 28.105.000,00

Imovel Rural, Mat. 21.580 - AREA DE TERRAS EM AMAMBAI - MS. DENOMINADA FAZENDA PAULETTO

Endereco do Imével - Zona Rural - Amambai- MS.

Cidade AMAMBAI - MS

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Area do imdvel m?

Tipo de Imdvel RURAL 676,4

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Avaliado por J A  ASSESSORIA
DOCUMENTAL E IMOBILIARIA em

Método comparativo de dados do mercado 13/12/2022  (recorte em  anexo).
Atualizagéo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagcdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: RS 29.872.916,12
Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 34.607.773,33

Imovel Rural, Mat. 23.773 - AREA DE TERRAS EM AMAMBAI-MS DENOMINADA FAZENDA JUNDIA

Endereco do Imdvel - Zona Rural - Amambai- MS.

Cidade AMAMBAI - MS

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Area do imdvel Hectares

Tipo de Imdvel RURAL 569,7 E

Pressupostos e Ressalva Z
Metodologia Fazenda Dom Fernando, utilizada para E
Método comparativo de dados do mercado engorda de gado. E
Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia E
Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio. z
Valor de Avaliagdo do Imével E
Venda: RS 28.485.000,00 E
Correcdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 28.485.000,00

Apartamento, Mat. 37.600 - APARTAMENTO NR. 201 - ED. PAULETTO - CASCAVEL - PR

Endereco do Imével - Rua Erechim, 269

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel m?

Tipo de Imével Apartamento residencial 231,4345

Apartamento residencial de médio padrio construtivo Pressupostos e Ressalva

Metodologia




PROJUDI - Processo: 0043565-27.2023.8.16.0021 - Ref. mov. 87.6 - Assinado digitalmente por Edemar Antonio Zilio Junior
09/02/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: LAUDO DE AVALIAGAO DE ATIVOS - GRUPO PAULETTO - PARTE 1

55
P
)y
CHIAPETTI PRRnELLAcE?
ADMINISTRACAD JUDICIAL E SERVICOS
Avaliado por L.A. A yria Documental
e Imobilidria 2022 e pelo SICOOB - ERVIN
Método comparativo de mercado e baseado em outras avaliagbes do mesmo imovel BELORINI em 2018 nos outros aptos do

mesmo imoével e atualizados ao IPCA,
valor de aprox. 3000 m?

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito comao garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda: RS 706.814,88

Correcgdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 706.814,88

Lote Urbano, MAT. 49.689 - LOTE 25 QUADRA N2 24 - LOTEAMENTO BELMONTE - CASCAVEL-PR

Endereco do Imdwvel - Rua Carlos Menna Barreto

Cidade CASCAVEL - PR

Objetivo da Avaliaggo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MARCIA LANGARC PAULETTO

Area do imével m?

Tipo de Imdvel LOTE URBANO 250
Sem benfeitorias

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Bairro recente, vérias disponibilidades
Método comparativo de mercado

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal pedendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienago.

Valor de Avaliacdo do Imdvel
Venda: RS 150.000,00
Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: 150.000,00
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Apartamento, Mat. 69.493 - APARTAMENTO NR. 201 - ED. VILLA PIAZZA - EM CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Parana, 1611, Ed. Piazza, Centro.

Cidade CASCAVEL - PR

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MARCIA LANGARO PAULETTO

Area do imével m?

Tipo de Imdvel APARTAMENTO 250,56 M2

Pressupostos e Ressalva

Metodologia Avaliado por V MORETTI ASSESSORIA
IMOBILIARIA em 29/06/2019. (em anexo)
atualizagdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imoével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagdo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: RS 771.428,57

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 928.568,57

Apartamento, Mat. 69.502 - APARTAMENTO NR. 602 - ED. VILLA PIAZZA - EM CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Edificio Villa Piazza na Rua Parand, 1611 em Cascavel

Cidade CASCAVEL - PR

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: MARCIA LANGARC PAULETTO
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Area qtil 184,49 M?

Tipo de Imével APARTAMENTO ALTO PADRAO MOBILIADO Area total 250,56 M2
1 Suite Master com Closet e hidromassagem, 2 dormitérios com ar condicionado, sala de jantar espagosa, sala

de estar, cozinha com madveis sob medida, érea gourmet com churrasqueira e vista panordmica, area de
servico, depésito com banheiro, BWC social e lavabo. condominio R$600,00 Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Apartamento a venda
Cotacdo imobilidrias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: RS 1.200.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 1.200.000,00

Lote Urbano, MAT. 54.997 - LOTE N2 294-A-2 - CASCAVEL-PR.

Endereco do Imével -

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA
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Area do imével m?

Tipo de Imadvel Lote Urbano 13.269,61 M2
Pressupostos e Ressalva

Metodologia Avaliado por IMOBILIARIA L A LLTDA em
29/06/2019. (em anexo) atualizagdo por
IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: RS 6.000.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 7.480.800,00

Sala Comercial, MAT. 37.595 - LOJA N2 1 - COND. EDIFICIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével -

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area doimdvel m?

Tipo de Imdvel Sala comercial 493,56

Pressupostos e Ressalva

Metodologia Avaliado por UNIPRIME - Eng.Civil 2
Mariana Herreira Belorini em
18/01/2021. (Capa de laudo em anexo)
atualizagdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: R$ 1.234.945,45
Corregio do valor avaliado, pelo IPCA: RS$ 1.486.503,84

Sala Comercial, MAT. 37.596 - LOJA N2 2 - COND. EDIFIiCIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imdvel - Rua Erechim, 289, Bairro Regido do Lago

Cidade CASCAVEL - PR.
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Objetivo da Avaliagdo DETERMINAC}"-\O DE VALOR DE MERCADO
Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA
Area doimével m?
Tipo de Imdvel Sala comercial 51821
Pressupostos e Ressalva
Metodologia Conforme avaliado por Enge Alessandro
Honoré Beraldi Lopes (em anexo) em
Método comparativo de dados de mercado 04/04/2022. Atualizado por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imoével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagdo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: R$ 2.840.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 3.290.140,00

Sala Comercial, MAT. 37.599 - SALA Ne 103 - COND. EDIFiCIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével -

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m?

Tipo de Imdvel Sala comercial 56,3074

Pressupostos e Ressalva

Metodologia Avaliado por SICOOB - MT ENG.

AVALIACOES E PERICIAS em 05/11/2019.
(Capa de laudo em anexa) atualizagdo por

IPCA.
Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia
Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.
Valor de Avaliagdo do Imdvel
Venda: RS 110.000,00
Corregéio do valor avaliado, pelo IPCA: RS 137.148,00

Sala Comercial, MAT. 37.602 - SALA N2 203 - COND. EDIFICIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével -

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m?

Tipo de Imdvel Sala comercial 56,3074

Pressupostos e Ressalva

Metodologia Avaliado por SICOOB - MT ENG.

AVALIACOES E PERICIAS em 05/11,/2019.
(Capa de laudo em anexo) atualizagio por

IPCA.
Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia
Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.
Valor de Avaliacdo do Imdvel
Venda: RS 110.000,00
Corregéio do valor avaliado, pelo IPCA: RS 137.148,00

Apartamento, MAT. 37.597 - APARTAMENTO N2 101 - COND. EDIFICIO PAULETTO - CASCAVEL-PR
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Endereco do Imével - Rua Erechim, 269

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area doimével m?

Tipo de Imdvel Apartamento residencial

231,4345

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

liado por J.A. Assessoria Documental

Método comparativo de mercado e baseado em outras avaliagdes do mesmo imével

e Imobilidria 2022 e pelo SICOOB - ERVIN
BELORINI em 2018 nos outros aptos do
mesmo imoével e atualizados ao IPCA,
valor de aprox. 3000 m?

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito comao garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

RS 706.814,88

Correcgdo do valor avaliado, pelo IPCA:

706.814,88

Apartamento, MAT. 37.598 - APARTAMENTO N2 102 - COND. EDIFIiCIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Erechim, 269

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliaggo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m?

Tipo de Imével Apartamento residencial

231,4345

Apartamento de médio padréo construtivo

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Método comparativo de mercado e baseado em outras avaliagbes do mesmo imovel

Avaliado por J.A. Assessoria Documental
e Imobilidria em 16/03/2023. (Folha de
rosto em anexo) atualizagdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal/baixa podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacdo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda:

RS 728.731,41

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS  732.950,76

Apartamento, MAT. 37.601 - APARTAMENTO N2 202 - COND. EDIFICIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Erechim, 269

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel m?

Tipo de Imdvel Apartamento residencial

231,4345

Apartamento de médio padréo construtivo

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Método comparativo de mercado e baseado em outras avaliagbes do mesmo imovel

Avaliado por SICOCOB - ERVIN BELORINI
em 16/02/2018. (Capa de laudo em
anexo) atualizagdo por IPCA.

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal/baixa podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel
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Venda:

R$ 530.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 680.679,00

Apartamento, MAT. 37.603 - APARTAMENTO N2 300 - COND. EDIFICIO PAULETTO - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Erechim, 269

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area doimével m?

Tipo de Imével Apartamento residencial

932,9874

Apartamento residencial de médio padréo construtivo

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Método comparativo de mercado e baseado em outras avaliagées do mesmo imavel

Avaliado por J.A. Assessoria Documental
e Imobilidria 2022 e pelo SICOOB - ERVIN
BELORINI em 2018 nos outros aptos do
mesmo imével e atualizados ao IPCA,
valor de aprox. 3000 m?

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

R$ 2.849.399,63

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 2.849.399,63

Lote Urbano, Mat. 40.777 - LOTE N2 15 DA QUADRA 383 - CASCAVEL-PR.

Enderego do Imével - Rua Manoel Ribas, n2 2473 - Lote 15 / Quadra 383

Cidade CASCAVEL - PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m?

Tipo de Imdvel TERRENO URBANO

645 M2

Terreno com 15 metros de frente e 43 metros de profundidade.

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

Cotacdo imobilidrias e construtora

Avenda

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda:

RS 1.500.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

RS 1.500.000,00

Lote Urbano, Mat. 8.634 - LOTE N2 10 DA QUADRA 68 - DISTRITO DE MORUMBI - MUNICIPIO DE ELDORADO-MS

Endereco do Iméwel - Rua Bolivia & 30 metros da esquina com a Rua Vaticano

Cidade Distrito de Morumbi (Municipio e Comarca de Eldorado/MS).

Objetivo da Avaliaggo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m?

Tipo de Imdvel TERRENO URBANO

450 M2

Terreno com 15 metros de frente e 30 metros de profundidade. Lote 10, Quadra 68.

Pressupostos e Ressalva

Metodologia

A VENDA

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia
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Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliacio do Imdvel

Venda: RS 50.000,00

Corregéio do valor avaliado, pelo IPCA: RS 50.000,00

Apartamento residencial, Mat. 51.295 - APARTAMENTO N2 401 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliacdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel m?
Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL 134,07 g2
Apartamento novo a venda - 1 sufte com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva
Metodologia i
Avenda
Cotagbes imobiliarias e construtora
Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia
Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.
Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: R$ 609.000,00
R$ 609.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

Apartamento residencial, Mat. 51.297 - APARTAMENTO N2 404 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n? 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO
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Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével m? —
Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL 118,7461 M2 —
Apartamento novo a venda - 1 suite com sacada, 1 dormitério, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para ——
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de —_—
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva —
Metodologia i —

Avenda —
Cotagbes imobilidrias e contrutora —
Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imével como garantia —_—
Imodvel de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.
Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: R$ 609.000,00

R$ 588.000,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

Apartamento residencial, Mat. 51.306 - APARTAMENTO N2 704 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Mancel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area total m? 134,27 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL

Area privativa + cc 118,7461 m*
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Apartamento novo a venda - 1 sufte com sacada, 1 dormitério, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de

Pressupostos e Ressalva
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores.

Metodologia

Avenda

Cotagdes imobiliarias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: R$ 588.000,00

Corregéo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 588.000,00

Apartamento residencial, Mat. 51.308 - APARTAMENTO N2 803 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area doimével 136,37 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL

Apartamento novo & venda - 1 sufte com sacada, 1 dormitério, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Area privativa 119,7887 M2

Metodologia

Avenda
Cotagdes imobilidrias e construtora

Manifestagio quanto & possibilidade de aceitacio do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda: R$ 619.500,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 619.500,00
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Apartamento residencial, Mat. 49.091 - APARTAMENTO N2 901 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Enderec¢o do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade - CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliaggdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel 136,50 m?
Tipo de Imdvel APARTAMENTO RESIDENCIAL Area privativa 120,445 M2

Apartamento novo a venda - 1 sufte com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores.

Pressupostos e Ressalva

Metodologia .
Avenda

Cotagbes imobiliarias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: R$ 661.500,00
Correcéio do valor avaliado, pelo IPCA: RS 661.500,00

Apartamento residencial, Mat. 51.310 - APARTAMENTO N2 903 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.
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Objetivo da Avaliagdo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével total 135,63 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL Area privativa 119,7887 m?

Apartamento novo a venda - 1 suite com sacada, 1 dormitério, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Metodologia .
Avenda

Cotagdes imobiliarias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: R$ 640.500,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 640.500,00

Apartamento residencial, Mat. 51.311 - APARTAMENTO N2 904 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével 134,58 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL

Apartamento novo a venda - 1 sufte com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Salédo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Area privativa 118,7461 M2

Metodologia

Avenda

Cotagdes imobiliarias e contrutora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia
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Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imével
Venda: R$ 651.000,00
Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: RS 651.000,00

Apartamento residencial, Mat. 51.312 - APARTAMENTO N2 1003 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n? 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével 137,25 m?
Tipo de Imdvel APARTAMENTO RESIDENCIAL Area privativa 119,7887 M2

Apartamento novo a venda - 1 suite com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Metodologia v
Avenda

Cotagbes imobiliarias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda:
R$ 656.250,00
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Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 656.250,00

Apartamento residencial, Mat. 51.313 - APARTAMENTO N2 1004 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietdrio: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area doimdvel 134,80 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL Area privativa 118,7461 M2

Apartamento novo a venda - 1 suite com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e ponto para
churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: Saldo de
festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Metodologia :
Avenda

Cotagdes imobilidrias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacéo.

Valor de Avaliacdo do Imdvel

Venda: RS 661.500,00
Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 661.500,00

Apartamento residencial, Mat. 51.314 - APARTAMENTO N2 1101 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Enderecgo do Imével - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliagdo DETERMINAGAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel 285,81 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL Privativa 248 8701 M2

Apartamento novo DUPLEX & venda - 1 suite com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e
ponto para churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: | Pressupostos e Ressalva
Saldo de festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores.
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Metodologia

Avenda
Cotagdes imobilidrias e construtora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitagdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagio.

Valor de Avaliagdo do Imével

Venda: R$ 1.312.500,00

R$ 1.312,500,00
Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA:

Apartamento residencial, Mat. 51.315 - APARTAMENTO N2 1102 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n? 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imdvel 302,63 m?

Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL

Apartamento novo DUPLEX & venda - 1 suite com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e
ponto para churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com:
Saldo de festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Privativa 265,9328 M2

Metodologia Avenda
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Cotagdes imobilidrias e contrutora

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienacgéo.

Valor de Avaliacio do Imdvel
Venda: R$ 1.312.500,00
Corregéio do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 1.312.500,00

Apartamento residencial, Mat. 51.316 - APARTAMENTO N2 1103 - DUPLEX -COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imdvel - Rua Manoel Ribas - n2 2503

Cidade CASCAVEL-PR.

Objetivo da Avaliaggo DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA

Area do imével 277,85 m?

Tipo de Imdvel APARTAMENTO RESIDENCIAL

Apartamento novo DUPLEX & venda - 1 suite com sacada, 1 dormitério, Sala de Estar e Jantar com sacada e
ponto para churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com:
Saldo de festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva

Privativa 240,3073 M2

Metodologia ‘
Avenda

Cotagdes imobiliarias e construtora

Manifestacdo quanto 4 possibilidade de aceitacdo do imével como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagéo.

Valor de Avaliagdo do Imdvel

Venda: R$ 1.165.500,00

Corregdo do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 1.165.500,00

Apartamento residencial, Mat. 51.317 - APARTAMENTO N2 1104 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR

Endereco do Imével - Rua Manoel Ribas - n? 2503

Cidade CASCAVEL-PR.
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Objetivo da Avaliagao DETERMINACAO DE VALOR DE MERCADO

Cotagdes imobiliarias e construtora.

Proprietario: METALURGICA PAULETTOLTDA —

Area do imével 287,52 m? —
Tipo de Imével APARTAMENTO RESIDENCIAL Privativa 249,7737 M2 —
Apartamento novo DUPLEX & venda - 1 suite com sacada, 1 dormitdrio, Sala de Estar e Jantar com sacada e —
ponto para churrasqueira a gas, Cozinha, Lavanderia, Area de Servico e 1 vaga de garagem. Area comum com: —
Saldo de festas com churrasqueira, Sala de Jogos, Academia, Playground, 2 elevadores. Pressupostos e Ressalva —
Metodologia = —

Avenda —

Manifestacdo quanto a possibilidade de aceitacdo do imdvel como garantia

Imével de Liquidez Normal podendo ser aceito como garantia real. Verificar Alienagdo.

Valor de Avaliacdo do Imével

Venda: R$ 1.260.000,00 E
Correcio do valor avaliado, pelo IPCA: R$ 1.260.000,00 5
Garagens e Depdsitos - E

Proprietario: METALURGICA PAULETTO LTDA Matricula Imdvel Valor E

GARGEM N2 1 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.318 19,7129M2 | incluso no apto —

GARGEM N2 2 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 49.095 17,4622M2 | incluso no apto %

GARGEM N2 6 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 49.099 16,0586 M2 | incluso no apto =

GARGEM N 7 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.319 16,0586 M2 | incluso no apto %

GARGEM N2 9 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.320 15,1482M2 | incluso no apto —
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GARGEM N2 10 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.321 194727M2 | incluso no apto
GARGEM N2 11 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.322 15,8437 M2 | incluso no apto
GARGEM N2 12 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.323 158437M2 | incluso no apto
GARGEM N2 13 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.324 144781M2 | incluso no apto
GARGEM N2 14 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.325 14,3769 M2 45.000,00
GARGEM Ne 15 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.326 20,3199 M2 | inclus no apto
GARGEM N2 16 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.327 18,0185M2 | 177.000,00
GARGEM Ne 17 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.328 2052202 | inciusuneapm
GARGEM N 22 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.331 16,5897 M2 | incluso no apto
GARGEM Ne 40 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.344 15,6287 M2 | incluso no apto

GARAGEM SIMPLES N 1 - EDIFCIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 69.525 19,6127 M2 | pé 43.000,00

GARAGEM DUPLA N2 83 E 84 - EDIFICIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 69.540 39,2202M2 | s 86.000,00

GARAGEM DUPLA N© 85 E 86 - EDIFICIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 69.541 39,2202M2 | pé  86.000,00
DEPGSITO Ne 1- COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.345 17,2309M2 | incluso no apto
DEPGSITO NO 2 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.346 17,2309M3 | incluso no apto
DEPGSITO N2 3 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.347 22,8573 M2 72.000,00
DEPOSITO Ne 4 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 49.108 17,2309M2 | incluso no apto
DEPOSITO N2 5 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 49.109 17,2309 M2 | incluso no apto
DEPOSITO Ne 6 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.348 382994 M3 | incluso no 16
DEPOSITO N2 7- COND, RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.349 17,2309 M2 $4.000,00
DEPGSITO Ne 8 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 51.350 17,2309 M2 54.000,00

Total 617.000,00
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3.2 Frota de veiculos

O valor total da frota de veiculos em propriedade do Grupo Pauletto, com
base na tabela FIPE OU MOLICAR de cada modelo considerando: o estado de conservacao e
considerando a tentativa de venda separadamente, considerando a data em que este relatério
€ produzido e assumindo um desvio de aproximadamente 10% a maior ou a menor, totalizam:
R$ 1.846.406,00 (Um milhdao oitocentos e quarenta e seis mil quatrocentos e seis reais)

que sao decifrados na Tabela 2:

Tabela 2: Frota de veiculos "Grupo Pauletto."

FROTA
Ano
CHASSI Espécie marca modelo mod placa Proprietario VALOR
1/ TOYOTA HILUX BDZ 266.245.0
8AJBA3FS9L0281590 MISTO UTILIT 2020/2020 ;
J SWSRXA4FD / 4B26 | MOACIR ALFONSO PAULETTO 0
988226175]KB40162 CAMINHONETE FIAT TORO VOLCANO ATD4 | 2017/2018 | oM LR
4626 | MOACIR ALFONSO PAULETTO 0
AVU

9A9CB0610CCEWS203 REBOQUE - BARCO R/ VOLPATO CB aiapals | 8 | e e | i
9BFJF37G54B096635 CAMINHONETE FORD / F350 G 2003/2004 | ALP7F06 | noaciR ALFONSO PAULETTO | 70.112,00
9AIRD1C267GCR2103 REBOQUE REBOQUER/RONDONRD1C | 2007/2007 | JGJ4002 | weoscim ALFONSO PAULETTO | 7.000.00
9A9IC30001YCAM3034 REBOQUE REBOQUE TRABUCARTRC 145 | 2000/2000 | AJG9S98 | MoacIR ALEONSO PAULEFTO | 7.000.00
9BGJL19YOYB170413 AUTOMOVEL GM/VECTRA CD 2000/2000 | AJH3446 | \aRCIA LANGARO PAULETTO | 18.331.00
6G1YX54CX4L269056 AUTOMOVEL 1/GM OMEGA CD 2004/2004 | AMZ3586 | \aRCIA LANGARO PAULETTO | 35.056,00

9BFXTNSMARDB4651 " METALURGICA PAULETTO
2 CARGA CAMINHAO FORD / F14000 HD 1994/1994 | AESS365 iy .
9C62TWO00S0049872 MOTOCICLETA YAMAHA / DT 180 Z 1995/1995 | AFs0242 METALUR%‘:I‘: ; AULETTO Sk

1GDM7C1WW]51240 CARGA CAMINHAOQ IMP / GMC 15.190 1998/1998 | AIQi282 | METALURGICA PAULETTO
8 LTDA 63 646 .00
9BFXTNCFSXDB50510 CARGA CAMINHAO FORD / CARGO 1415 1999/1999 | ArwW918s METALUR‘I"}F‘:I‘: ; ALEERLD —_—

& 2

QBWKRSBZ“R% 822 CARGA CAMINHAO VW /PM1000TAOCAMS3E | 2004/2004 | AMBSJ61 MHALUR?EFC; AP AULETTO | 12 6_363,0

TRACAO CAMINHAO ANE METALURGICA PAULETTO
9BFYCTETX5BB54766 it FORD / CARGO 43318 2005/2005 | Zo0% ey 95.925.00
9BWGFO7XS6P009835 MISTO CAMIONETA VAV / KOMBI 2006/2006 | ANP4629 METALUR%%* AP AULETTO S
9BM345305[BB16576 CARGA CAMINHAO M BENZ /L1518 1988/1988 | APM1698 METALUR‘E‘ITCI‘?;AULEWO A

A 257
QBWGA‘SZI;%RQ 1230 CARGA CAMINHAO VW / 9.150E CUMMINS 2008/2009 | AQU1I09 METALURGLITCDA;AULEWO 13 *’S“ 10
ey )
953658246DR333987 | CAMINHAO BASCULANTE VW / 24.280 CRM 6 X 2 2013/2013 Aw:ﬁz METALURCI'}CDA:AULEWO *‘m'éi 6,0
9BFZKO3P59B049051 AUTOMOVEL FORD / KA 1.6 FLEX 2008/2009 | AXES[90 METALUR%C;\; AULETTO SRR
9

BAIDY22G2D7003428 | CARGA CAMINHONETE TOYOTAHILUX CS 4X 4 2013/2013 | AXM1893 METALUR%CD“‘;AULEWO 1”4'33 50
VF34]5FMACP000330 AUTOMOVEL PEUGEQT RCZ THP 2011/2012 | AZRIC11 METALUR%_CDA;AULEWO 100'32 50
LA7NXP66338 CARGA CAMINHONETE FORD / F1000 1980/1980 | BJCIS18 METALUR%CDA: AULETLO 45.000.00
96ECAB1S3E1001868 | CARGA SEMI-REBOQUE SR / SOUFER CA 3E 2013/2014 | IVQLC87 METALUR%?DA;AULETTO 100'300‘0

- METALURGICA PAULETTO
9BFZTNHT75BES5417 CARGA CAMINHAO FORD / CARGO 2622 2005/2005 | JQB9J43 = A0

TOTAL
1.846.406,00
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3.3 Estoques

O saldo em estoques referente ao gado nas propriedades do "Grupo
Pauletto” sao “ativos” e compde essa avaliagdo, bem como os imoveis a venda langados como
ativos circulantes. O valor total dos estoques pode ser visto na Tabela 3, especificamente em
relacdo ao gado perfaz: R$ 1.316.908,59 (Um milh&o trezentos e dezesseis mil novecentos e

oito reais e cinquenta e nove centavos).

O valor Gado bovino foi encontrado com base na Portaria SAT N° 3138 DE
10/04/2023 que dispde sobre alteracdo do grupo de precos na tabela denominada Valor Real
Pesquisado do GADO BOVINO EM PE, disponivel em
https://www.legisweb.com.br/legislacao/?id=444081 acesso em (29/01/2024).

Em relacao aos imoveis, a soma encontra-se na tabela de imoveis:

Tabela 3: Estoques contabeis "Grupo Pauletto."
Estoques - GRUPO PAULETTO | 3.392.170,32

M LANGARO CDNSTRUCC")ES EIRELI
8.745 LOTE N2 10 DA QUADRA N2 5- LOTEAMENTO VILLA COQUEIRAL

| Computado nos imdveis

MOACIR ALFONSO PAULETTO - PRODUTOR RURAL - gado

TIPO ERA QUANTIDADE VLR UND TOTAL
FEMEA 00al12 112 1.307,59 146.450,08
FEMEA 13A24 183 1.779,84 325.710,72
FEMEA 25A36 47 2.247,02 105.609,94
FEMEA 37 ACIMA 534 2.348,58 1.254.141,72
MACHO 00a12 99 2.127,84 210.656,16
MACHO 13A24 71 2.471,57 175.481,47
MACHO 25A36 0 2.976,25 _
MACHO | 37 ACIMA 7 3.440,01 24.080,07

1053

MARCIA LANGARO PAULETTO - PRODUTOR RURAL - GADO

TIPO ERA QUANTIDADE VLR UND TOTAL
FEMEA |00al2 38 1.307,59 49,688,42
FEMEA |13 A24 61 1.779,84 108.570,24
FEMEA |25A36 53 2.247,02 119.092,06
FEMEA | 37 ACIMA 159 2.348,58 373.424,22
MACHO | 00a12 33 2.127,84 70.218,72
MACHO | 13 A24 2l 2.471,57 126.050,07
MACHO |25 A36 e 2.976,25 241.076,25
MACHO | 37 ACIMA 18 3.440,01 61.920,18

494
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MARCIA LANGARO PAULETTO - PRODUTOR RURAL
TERRENO
o . i
40.777 URBANO LOTE N2 15 DA QUADRA 383 - CASCAVEL-PR. 645 M2 Computade nosimeveis
8634 TERRENO LOTE N2 10 DA QUADRA 68 - DISTRITO DE MORUMBI - MUNICIPIO DE 450 M2
5 URBANO ELDORADO-MS Computado nos imoveis
3.728 TERRENO LOTE N2 16 DA QUADRA 09 - DISTRITO DE MORUMBI - MUNICIPIO DE 900 M2
) URBANO ELDORADO - MS Computado nos imdveis
51.295 APARTAMEN APARTAMENTO N2 401 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 120,445 M2 i
TO RES. Computado nos imdveis
51.297 APARTAMEN APARTAMENTO N2 404 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 115 795 I
TO RES. M2 Computado nos imoveis
51.306 APARTAMEN APARTAMENTO N2 704 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 18,7461 -
TO RES. M2 Computado nos imdveis
51.308 APARTAMEN APARTAMENTO N2 803 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 119, 2887 —
TO RES. M2 Computado nos imdveis
49.091 ARORTIAEN APARTAMENTO N2 901 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 120,445 M2 g
TO RES. Computado nos imoveis
51.310 APARTAMEN APARTAMENTO N2 903 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 19,7887 g om g
TO RES. M2 Computado nos imdveis
51.311 SFARTAMEN APARTAMENTO N2 904 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR el S
TO RES. M2 Computado nos imdveis
51.312 APARTAMEN APARTAMENTO N2 1003 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 119,7887 L
TO RES. M2 Computado nos imoveis
51.313 APARTAMEN APARTAMENTO N2 1004 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 15,7461 .
TO RES. M2 Computado nos imdveis
51314 APARTAMEN | APARTAMENTO N2 1101 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL- | 248,8701
) TO RES. PR M2 Computado nos imdveis
51315 APARTAMEN | APARTAMENTO N21102 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL- | 265,9328
’ TO RES. PR M2 Computado nos imoveis
51316 APARTAMEN | APARTAMENTO N2 1103 - DUPLEX -COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL- | 240,3073
3 TO RES. PR M2 Computado nos imoveis
51317 APARTAMEN | APARTAMENTO N21104 - DUPLEX - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL- | 249,7737
) TO RES. PR M2 Computado nos imdveis
51.318 | GARAGEM GARGEM N2 1 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 19,7129 M2 | computado nos imdveis
49.095 | GARAGEM GARGEM N2 2 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,4622 M2 Computado nos iméveis
49.099 | GARAGEM GARGEM N2 6 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 16,0586 M2 Computado nos imdveis
51.319 | GARAGEM GARGEM N2 7 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 16,0586 M2 | computado nos iméveis
51.320 | GARAGEM GARGEM N29 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 15,1482 M2 Computado nos iméveis
51.321 | GARAGEM GARGEM N2 10 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 19,4727 M2 | computado nos iméveis
51.322 | GARAGEM GARGEM N211 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 15,8437 M2 Computado nos iméveis
51.323 | GARAGEM GARGEM N212 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 15,8437 M2 Computado nos iméveis
51.324 | GARAGEM GARGEM N2 13 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 14,4781 M2 | computado nos iméveis
51.325 | GARAGEM GARGEM N2 14 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 14,3769 M2 Computado nos iméveis
51.326 | GARAGEM GARGEM N2 15 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 20,3199 M2 | computado nos iméveis
51.327 | GARAGEM GARGEM N2 16 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 18,0185 M2 Computado nos iméveis
51.328 | GARAGEM GARGEM N2 17 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 20,5222 M2 Computado nos iméveis
51.331 | GARAGEM GARGEM N222 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 16,5897 M2 Computado nos iméveis
51.344 | GARAGEM GARGEM N2 40 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 15,6287 M2 Computado nos iméveis
69.525 | GARAGEM GARAGEM SIMPLES N2 1 - EDIFICIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 19,6127 M2 Computado nos iméveis
69.540 | GARAGEM GARAGEM DUPLA N2 83 E 84 - EDIFICIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 39,2202 M2 Computado nos iméveis
69.541 | GARAGEM GARAGEM DUPLA N2 85 E 86 - EDIFICIO VILLA PIAZZA - CASCAVEL-PR 39,2202 M2 | computado nos iméveis
51.345 | DEPOSITO DEPOSITO N2 1 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M2 Computado nos iméveis
51.346 | DEPOSITO DEPOSITO N2 2 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M3 | computado nos imdveis
51.347 | DEPOSITO DEPOSITO N2 3 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 22,8573 M2 Computado nos iméveis
49.108 | DEPOSITO DEPOSITO N2 4 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M2 Computado nos iméveis
49.109 | DEPGSITO DEPOSITO N2 5 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M2 Computado nos iméveis
51.348 | DEPOSITO DEPOSITO N2 6 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 38,2994 M3 Computado nos iméveis
51.349 | DEPOSITO DEPOSITO N2 7- COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M2 | computado nos imdveis
51.350 | DEPOSITO DEPOSITO N2 8 - COND. RES. VILLA SERENA - CASCAVEL-PR 17,2309 M2 Computado nos iméveis
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3.4 Moveis, utensilios, maquinas e equipamentos.

Os equipamentos encontram-se em condigdes de funcionamento, o estado
de conservacdo dos é considerado bom, seus precos foram consultados no mercado, em sites
da internet para bens novos ou usados, atribuindo-se desagio com base no tempo médio de uso,
em fornecedores de bens iguais, similares e/ou substitutos e os valores médios foram arbitrados
reunindo os melhores esforgos para que representem algo proximo da realizagdo a valores de
mercado da tentativa de venda de cada bem, em separado. O total dos méveis, utensilios,
maquinas e equipamentos (Apenas daqueles com registro contabil) € de: R$ 282.593,70
(Duzentos e oitenta e dois mil quinhentos e noventa e trés reais e setenta centavos) que

podem ser visualizados na Tabela 4-:

Tabela 4: moveis, utensilios, maquinas e equipamentos pertencentes a unidade “Grupo Pauletto.”

MAQ. EQUIP. GRUPO PAULETTO RS 282.593,70
Q | Descrigdo do ativo, marca, modelo ano Unitério Total 2.000,00
COMPUTADCR KIlI 500, PLACA MAE 598, 64MB, BAM, HD 10.2 QUANTUM, DRI
1 | VE CD 52X CREATIVE MOUSE, TECLADO, MONITOR, CX SOM AM PLIFICADA, 2000 1.400,00 1.400,00 500,00

IMPRESSORA CANON BJC 2110 S/N FDA13943, CFE

MICRO NTI SK370({CEL.633+758LMR 64MB+20GB+52X),UM MONITOR DE VIDE
1| O15S5VGA LG, UMA IMPRESSORA HP 640 COLOR, UM FAX KXT FP82 PAPEL A4 2001 2.815,00 2.815,00 500,00
E ACESSORIOS, CFE NF.315 VIA PAX INFORMA

MICRO NTI SK370(CEL.633+758LMR 64MB+20GB+52X) E ACESSORIOS CFE
NF.365 VIA PAX INFORMATICA LTDA EM 24-07-01

UnM COMPUTADOR AMD Ké 500 COM 64 MB RAM, VIDEC DE 8B, PLACA DE
1 | SOM, FAX MODEN 56 K, REDE, HD 8.4 GB, GABINETE AT, DRIVE CD 52 X 2000 2.350,00 2.350,00 500,00
CREAT.CX DE 50M, MOUSE, TECLADO, MONITOR E IMPRES

2001 1.200,00 2.400,00 500,00

Q | Descrigdo do ativo, marca, modelo ano Unitario Total 100,00
1 ;);XQEANASSO NIC, CFE NF 247 CARLOS ALBERTO BOZIO & CIA LTDA EM 18- 2000 487,00 187,00 2
1 | N. 9177 HITEC 1 INTERFACE TRONCO - CELULAR NACCEL MOTOROLA V120T/C 2003 100000|  1.000,00 100,00
Q | Descricdo do ative, marca, modelo ano Unitario Total 34.464,70
1 | N.13373 AQUIS. ESMIRILHADEIRA 2003 600,00 600,00 400,00
1 N. 13920 AQUIS. DE MARTELETE DEWALT DW563 VVR 7/8 220V E BROCA 2003 643,00 643,00 500,00

WIDIA EM 30.07.03 SOLDAMAQ

AQUISICAO 01 CR ROM LG DVD/RW 18X8X 48X32X48X PRETO DRIVE 1.44MB
PRETO, 01 FONTE GABINETE 600W P4/K8/K7, 01 HD SATA 160GB SANSUNG
1| UDMA 7200, 01 KIT P4 ASUS PSVD2-VIV SVR PCI SATA 2DDR2, MEMO DDR2 2007 470,00 470,00 200,00
1GB 667MHZ SYMAX, MONITOR 17 LCD BRAVIEW N7003L1, PROC INT LGA775
CORE2D 2.0GHZ 2M BOX.

CRROM LG DVD/RW 18X8X 48X32X48X PRETO DRIVE 1.44MB PRETO, 02
PROC INT LGA LGA775 P4 3.0GHZ 2M

2 | BOX, 02 MB P4 ASUS P5VD2-MX SE SVR SATA2 DDR2, 02 HD SATA2 80GB 2007 1.435,00 2.870,00 1.435,00
SANSUNG UDMA 7200, 02 KIT GAB COLETEK PRETO GAB/TECL/CX/M, 02
MONITOR 17 LCD BRAVIEW N7003L1, 02 MEMO DDR2 1GB 667 MHZ SYMAX.
AQUISICAQ 01 CE ROM LG DVD/RW 18X8X 48X32X48X PRETO,01 DRIVE
1.44MB PRETO, 01 PROC.INT LGA 775 P4 3.0GHZ 800MHZ 2M BOX, 01 MB P4
1 | ASUS P5VD2-MX SE SVR SATA2 DDR2, 01HD SATA2 80GB SANSUNG UDMA 2007 2.840,00 2.840,00 1.200,00
7200, 01 MEMO DDR2 512MB 66 7MHZ, 01 MONITOR 17 LCD BRAVIEW N7003
L1, 01 KIT GAB KMED CX 1567 PRETO GAB/ TEC/CX/MO, 01 MOUSE BRIGHT
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OPTI RETRATIL USB /PS2, 01 CAIXA SOM CLONE 1.5WA MULTI
PRETA USB,01 CAMERA WEB CAM X5TECH XW352 PRETO.

1 | AQUISICAO 01 MONITOR 15 LCD LG L15525.

LEAO ENERGIA INDUSTRIA DE GERADORES LTDA C

Q | Descricdo do ative, marca, modelo

ano

Unitario

2007 1.450,00 1.450,00 400,00

VIERADOR CONCRETQO BOSCH GVC22EX E 1 MANGOTE VIBRADOR VOSCH

1| 1,5M 35MM CFE.NF.470579 DE MOVISTAR COM.MATERIAL CONSTRUCAQ 2019 16.368,00 16.368,00 13.912,80
LTDA EM 04/09/19
TRANSFORMADOR DE SOLDA BALMER VULCANO IND 4000-300A TRIFASICO

1 CFE.NF.9068 DE PEREIRA E PEREIRA COM.DE ABRASIVOS LTDA EM 07/07/20 2 1400 1:440.00 1.132.00
INVERSORA DE SOLDA PLASMA 60HZ 220V CUT60 BBZZ CFE. NF. 129446 DE

1 BRAZILIAN WELDING IND. COM. DE MAQ. LTDA EM 01/07/22 2022 1.961,00 1.961,00 1.764,90
GERADCR DE CORRENTE ALTERNADA N2 SERIE 202205006 CFE. NF. 16718 DE

1 2022 15.000,00 15.000,00 13.500,00

Total

COMPRAS CFE NOTA FISCAL 290 REDES SISTEMAS LTDA - AQUISICAO DE
LICENCA DE U509 COMPLETO

[ury

1.500,00

1.500,00

Q | Descrigdo do ativo, marca, modelo

MARCIA LANGARO PAULETTO

ano, se for o caso

Unitario

Total

190.000,00

PA CARREGADEIRA MARCA MICHIGAN MODELO 55C - SERIE 42475 BRC

[y

1995

190.000,00

190.000,00

190.000,00

Q | Descrigdo do ativa, marca, modelo

PAULETTO, PAULETTO E CIA

ano, se for o caso

Unitario

Total

23.179,00

MICROCOMPUTADORES ROMAZE R1, COM TECLADO USB, MOUSE USB,
3 | SIST.OPERACIONAL WINDOWS 10 PROFESSIONAL E MS OFFICE PROPLUSE 1
NOTEBOOK ACER ASPIRE A315-53-333H PPB CFE.NF.6669

2000

4.520,33

13.561,00

4.500,00

NOTEBOOKS LENOVO IDEAPAD 330 PPE COM SIST.OPERACIONAL WINDOWS
10 PROFESSIONAL E MS OFFICE PRO PLUS 2019 CFE.NF.6692

2000

3.900,00

7.800,00

4.000,00

REF. AQUISI(;I\(} DE 5 CONDENSADORES 9000 HW Q/F - ELGIN INVERTER
220V, 5 EVAPORADORES 9000 HW Q/F ELGIN - INVERTER 220V, 2 -
ONDENSADORES 18000 HW Q/F ELGIN INVERTER 220V E 2 EVAPORADORES
9000 HW Q/F ELGIN INVERTER 220V CFE.NF.37413

2020

3.578,60

17.893,00

13.419,75

REF. AQUISICAO DE 1 CONDENSADOR 9000 HW Q/F ELGIN 220V E 1
1 | EVAPORADOR 9000 HW Q/F ELGIN 220V CFE.NF.39136 DE DENTECK AR-
CONDICIONADO

2020

1.679,00

1.679,00

1.259,25

19289 MET.VARZEA PAULISTA

Q | Descrigdo do ative, marca, modelo ano, se foro caso | Unitario Total 32.850,00

1 | MAQUINA DE SERRA S.RAMOS340FLH CONF.NF.N2 408 RAMOS INDUSTRIAL 2012 13.200,00 13.200,00 6.600,00
= o

1 MAQUINA METALEIRA UNIVERSAL MOD.IW-80/150, SERIE 6040.12.301 NF.N 2012 52.500,00 52.500,00 26.250,00

As fotografias das Unidades do “Grupo Pauletto estdo aqui dispostas:
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IMOVEIS
Imovel Urbano, Mat. 8.728 - Lote 16, MORUMBI - ELDORADO - MS

1
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Apartamento Mat. 69.502 - NR. 602 - ED. VILLA PIAZZA - EM CASCAVEL-PR
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W

Lote Urbano, Mat. 8.634 - LOTE N2 10 DA QUADRA 68 - MORUMBI - ELDORADO-MS
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Mat. 40.777 TERRENO 645 M? CENTRO - CASCAVEL/ PR
] marmruro oe Municipio de Cascavel

Espelho do Imével

Dados da Consulta

Cadastro: 105927000 - null Inscrigdo: 0001.0383.0015 Data 20/03/2023
Loteamento: LOTEAMENTO CENTRO Quadra: 0383 Lote: 0015

Logradouro MANOEL RIBAS Namero: 2473
Bairro: CENTRO Testada Principal 1500 Testada Secund. (m): 0,00
Area Lote 645,00 Area Un. (m?): 0,00 Num. Unidades: 1 Area Total. (m"): 000

Mapa de Localizacdo

Latitude:  24° 57" 24,70°S Longitude: 53° 28'14,80" O

Informagbes Territorials

Construldo Pres Perm NAD Calgada Sim
Patriménio Muro Sim
Pedologla Normal 100 Topografia Planc 1,00
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Apartamentos: Mat. 51.295 - n2401; Mat. 51.297 - n? 404; Mat. 51.306 - N2 704; Mat.
51.310-N2903; Mat.51.312-N21003; Mat. 51.314 - N2 1101 - DUPLEX; Mat. 51.316 -
N21103 DUPLEX; Mat. 51.317 - N2 1104 - DUPLEX: COND. RES. VILLA SERENA -

CASCAVEL-PR

T =

L
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Residencial Vale do Sol: Mat. 8745

LANTA BAIXA

PRV SUPERIOR
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ADMINISTRACAD JUDICIAL E SERVICOS

Fazenda Dom Fernando
n .

37.596 - LOJA 02
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54.997 - LOTE 294-A
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Vila Serrana

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ626 TSANM CFSWN EVB3U




PROJUDI - Processo: 0043565-27.2023.8.16.0021 - Ref. mov. 87.7 - Assinado digitalmente por Edemar Antonio Zilio Junior
09/02/2024: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;Z\O DA PARTE. Arq: LAUDO DE AVALIA(;AO DE ATIVOS - GRUPO PAULETTO - PARTE 2

s j,/\ﬁ
CHIAPETTI Pagina 39 de 62

ADMINISTRACAD JUDICIAL E SERVICOS

ANEXOS

Figura 1: AvaliagGes de imdveis.

LAL

2832 IMOBILIARIA LA L LTDA

A —— Rua; Marechal Rondon n.® 2204 1° andar
Fone/fax: 45-3038-5043 Cep 85 810-120 Cascavel Pr

Cascavel PR 24 de Junho de 2019.

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO IMOBILIARIO:

{Previsto no arl. 3" da Lei Federnl n.° 653078 e art. 2* do decrero 21 871 de 20.06.1978)

A Imobilidria L A L Ltda portadora do Creci J-3508 pessoa juridica de direito privado
esiabelecida nesta cidade através de sew s6cio — gerente Luiz Antonio Langer, tem a
especial finalidade de fornecer, a quem interessar possa o Parecer Sobre Valor de Mercado
Imobiliario do Imével abaixo deserito:

Imével: Lote n® 294-A-2 com érea de 13.269,61m* localizado no 11° perimetro do imével
SAQ FRANCISCO OU LOPEI no prolongamento da Rua Pedro Luiz Boaretto, conforme
matricula 54.997 do Registro de Iméveis 3° Oficio nesta Cidade de Cascavel — PR, &rea de
obra nfio averbada totalizando 4.133,88m? sendo 326,65m? de area de escritorio (02
pavimentos), area da fibrca de estrulura metilica com 2.294,33m” a qual é dividida em
estoque e pintara, drea construida de garagem e deposito com 796,05m?, fabrica de pré-
moldado com 535,00m?, refeitoro com 181, 80m?

Valor Total: RS 6.000.000,00 (Seis milhdes de reais).

Para se chegar ao valor supramencionado, foram levados em consideragio: Localizaglio do
movel, suas benfeitorias e conservagio, drea construida, vida uuil da construgio, dimensio
do terreno e principalmente os valores praticados pelo mercado imobilidrio na atualidade
Sem mais a declarar e, j& nos colocando & disposigiio, para quaisquer esclarecimentos que

porventura se fizer necessinio a respeito do presente Parecer Sobre Valor de Mercado
Imobiliario

mencmmmﬂ /
é _,,z,,il.. W

Imobd LAL I.tdl
Creci J-3508 J/

CRECY, J-3508 ma

Fone [45] 3224 5043 | Fax [45] 2038.5043
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Laudo de avdliagdo

Uniprime Oeste do Parand

RUA ERECHIM
Compl.: Lol
Didade CASCAVEL

METALURGICA PAULETTO

Bsirmo; CENTRO
p.: - UF: PR

Data recebimento doc.
14012021

Data Visita:
15/012021

Tipo de operagio

RESTRITIVO:

GARANTIA

NAO

Matricula imGvel: 37595
Cartério do registro de imovels de;

3% Oficio de Registro de Imévels do Cascsvel-PR

Grde. vagas de garagem:
Cond. Possui vagas 1

1 Descobertas: L Cobertas:

MATRICULA

Temeno: - Temeno:

Comum: aom
Garagen: =
Deplatto: =
Total: 493,51
Fragho kel 0,16544510

Construida; 491,50 | Const rulda: 481,51 | Construlda: 49351

[l ESTIMADA Mgt rkula:
- | Temeno: - | mtvaga:

Valor de Mercado

RS 1.235.000,00 i

REGULAR
Localizacho: BOM

[ L T M

OCUPADD

Ot e, Quar ton. 1
Il comerdal? NAD

. posém sujeita as dhter o) Bes do merc ado Imobili o regional.

g
Alocaliragio do imbval & boa, sendo atendido por toda infraestrut ura oferecida pelo municiplo, atendendo o dame midls da socledade

Local: Cascavel -PR

Data laudo: 18/01/2021

Eng.Chil® Mariana Herreira Belodnd

§3.980/D- PR
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¥ SICOOB

LAUDO DE OPINIAO DE VALOR PARA IMOVEIS COM VALOR INFERIOR A RS
200.000,00.

VALOR DA OPERACAO: RS 150.000,00
PROPONENTE: MARCIA LANGARO
GARANTIA OFERECIDA!

MATRICULA 37,602, SALA COMERCIAL N° 203, DO CONDOMINIO EDIFICIO PAULETTO,
LOCALIZADA NA RUA ERECHIM N° 289, NO SEGUNDO PAVIMENTO NO CENTRO DO
EDIFICIO, MEDINDO 56,3074 M?, SENDO 44,420 M? DE AREA PRIVATIVA, E 11,8874 M? DE
AREA DE USO COMUM E, FRACAO [DEAL DE 0,018875%, QUE CORRESPONDE A 27,686
M? DO TERRENO, E NAO TEM AREA DE GARAGEM, CONFRONTA-SE NA FRENTE COM A
RUA ERECHIM, NOS FUNDOS COM O RESTANTE DO TERRENO, NO LADO DIREITO COM
O APARTAMENTO 202, E NO LADO ESQUERDO COM O APARTAMENTO 201, CUJO
CONDOMINIO ESTA EFIFICADO SOBRE O LOTE N° 25, COM A AREA DE 1,900 M?, DA
QUADRA 175, DA PLANTA GERAL, SITUADO NO PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO E
COMARCA DE CASCAVEL - FR.

Com relagdc ao bem oferecido em garantia de operaglic proposta,
apuramos © seu prego de mercado p facil wvenda e pagamento
imediate: R$ 110.000,00 (Cento e dez mil keais).

Fontes pesquisadas: MT ENGENHARIA AVALIACDES E PERICIAS

\ ;
Local/Data: Cascavel, 05 de Novembrec de 2019

Luana e I_a_ng
Ass de PA

CDlahﬁTador Garer\}&
\

Cooperariva de Crédito de Cascavel e Regido ~ Sicoob Credicapiial
www.sicooberedicapital.com.br
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FOLHA DE ROSTO DO
LAUDO DE AVALIAGAO
Ne do Laudo: [i71z-202 | | Datada Mvalischo: |y
1. IDENTIFICAGAD:
Empresa Avallatora I LA Assessoria Documental e Imotlara 1
Covperaniva: | |
Ao [ METALURGICAPAULETTO LTDA | T jeuny [ £ B4R 473000 1 00 ]
2. IDENTIFICAGAD DD IMOVEL:
Endareqn do iméval [Rua Erechim [re]z88 [7 102
Tivo R Bairo: | Regilo do Lago
[Gidade [Cascavel [__ue]Pr PR[85,812-260
[Cartado: 3% Garvigo oo o ginto de lmé vais ds Casmvel — Pa] _Mawkuls = | 37.500 Data Emisbo: | AOS/2023
3. MICRORREGIAD DO AVALIANDO:
pudominae D HULT IFAMILIAR inante [NORMALMEDID | A | OT MG,
alragsts utura ubara rede agua potavel [x] [ setatenia [XJauminacso pitica fna viadalote )
K]rede de dgua plavial [X] i [ XJoss candizad
servics e equigamentos comircio [x] saice [X]tazer
isealias [X]ransporte et [X] [X]escctas
4, DADOS DO TERREND:
[Tigo i [coNDOMING |
[Area errena () |s.00 |
[Situacio MEID DE GUADRA REGULAR Tooagafia: [FLAND |
Suneriie: [SECD MESHO NIVEL
5. DADOS DA UNIDADE AVALIANDA:
[Tipo  Imoval e Fosgio:]ISOLADA Uso:[RESIDENCIAL
it guat s {ndeconar saiwl_[2 Wb e it | 1 G, Do |3
HE basheiros scciais: 7 1 e lavabas | Total Bacheires]
Padrbs de acatamento: HORMAL Deupacn | OCUPADD W Pavinentas: |3
Extads comenvagiodoindvell_|BOM Wads aparants | 12 Locainagdo!| BOA
Esquatrias 9a fachada: MADEIRA Covartur |OUTROS Forro: [FORRO
[Solucin deabmtac do dgua:  |[REDE DE AGUA POTAVE it i D DE ESG0TO
Fachanamode paredes 'T:maﬁeira E3] da [ Jarywa [pwededeconcrste [ Joutres:
et Jsardcosfenun: | [ Jriscina O [[Jiverone [ Joortao etatrarico [emumasqueira [ Jetv [ Jsauna
TG Rveiade | :
Ave badas e AveaTowd ‘Quanthd. de vagas 4 garagem Coordanatas:
Ipassiwis de | Privativa T
Ara: | “rrivaa | comum | Total | Jcino) | totar | 90 Tl Cobarta [ Bascon. | Tatal Lathude {51 |
16137 32.02] 23143 1 1 24°56'53 0675 50,4000
i 2 [ Ao ieo: |3 dormitirios (8 asos @ 1 sullo] @ banhk os (1 coctal o | da sulle),
i & infor magdes:
Estads consery. Condomninia:
[Infrawstrutura  sorcos | E:ﬁ:dq fostm l:lpnl.'ria 24 boms Dg);r.!nnhdﬂ un.mm Dgsrndu
cquimmentos & candonink
(quarido aplicdrell Dnma Eu’unmuh on 0 davenion me wesina Daw Dmnmm idivitual

6. CONDICOES GERAIS:
6.1 - Qimdvel & aparertes? £m case afirmative, relatar problamas.
| |Nao ‘apresenta vicks de carstugio. |

6.2 - 0ol parenta condighe i Em caso negativg, justiique.
| lo imével mita em perfeilas condiches nara hakitacao |

7. DIAGNOSTICO DEMERCADO!

Dasemp. do mercado: RECESSNO | Ktde denas[MEDKD | Liqukdes & praro provivel de venda [BA DA [SUPEROR A BMESES ]

&, MANIFESTACAO SOARE A GARANTIA:
i i ' wistaria an imdvela & 5 da & o ot uais condiches domereats imcbilid do local

I :

|4bnui.1m.onenawmmv ¢ acuito em garantia ? Em case negative, justiique ne kem "1, Dbsarvagios”, H |
9. RESULTADO:

[Valor da marcado (R51: 728.730,0 “Satocentos & vinte @ ofto mil, watecantos TNt 0 UM 3k & qUAENa 0 UR SEtaVes, |
| Area oo referbncia fnf): Z31,43 o llllalhﬂ.ﬁ.f‘n'l:l 3.148 B2

Umite inferior 108 RS 655858, 26 Sekscantos @ chquenta ¢ cince mil, oftocantos @ cinguanta o oite reaise vinte o seis cantavos. |
Liniie Superior 10% N8 8 604,55 Bitscentos & wrt mll, heenios ¢ quatra reah & diguenta € dneo ciaves. |

Cascarel, 16de mana de 2023

=TT .

e lmé“uﬁtwoMamhunimﬁw -023416
Lawdo it 37122028 cer (138.986.32970
e 8 e s s eoriraten e o ¥ dn lmuds Mo Tienin
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1. IDENTIFICAGAO

Beaporecs

METALURGICA PAULETTO LTDA
¥ nanaem

OQUTRAS

p—)

82 B4 472/0001-80

Evverags Gu Fmdw

ERECHIM, 209

CENTRO

7 - CARACTERISTICAS DA REGIAD

ke i

3 Dormitgnas |1 Suite @ 2 Quanos)
Churrasqueira, 1 Lavabo, 1 Sacada

Empresa/ONPJ.  DELORINI SE
Cascavel.PR, 18/0272018
(

a7

ERvang AL

1'\'
- = R

Laudo de Avaliagio - Unidade em Prédio

wWsI1CO0B

wns

Sicoob Credicapitel

alor de Mercago

2 prkmans

Lograian
Rue
v Gurrpmmarzs
Cangominie Edificia Paulétte, Apanamenio 202
Cazmme Muacoe ur
ASCAVEL Cascavel PR

Seivicos oUbiicos & comunitinios

Usos predomingnies Infis-estruture urbena

Residencial Unifamilir ™ Aguin W Pavimontagio W Colera de liso W Escola
P Residencial Mulifimiline W Esmoto Sanfivio W Esmto Pivial ¥ Transporte coletivo T Sadde
@ Comersial & Eneroi Fldtrica [ Gis Canalizado W Comério W Segiranga
I industrial W Tecline W thminagho ¥ Rade Banciria P Lassr
1 TERRENO
foemm Cotatumsn e Emain Suarron
Raguiar Mesmo Nival Pano Meio de Quadrs Seca
s . [ Lo Excads Lo Dewds ¥ me

1900 m* Hm m m m 0.077582 %
4 - EDIFICAGAD
1 - Uniclade Avaianan
58 U e P sace apweE e
Apartamento Residencial 1 10 Frants
Padric 9o B Estate & Corereaghe  Teoe Facrares, SaF Carndes N wAgeh 1 ERECIENATANTS
Normal Reguisr Laje Avenaria 1 Ceparts 1 Dessctanm
Arass hrarnacias Privatve D& Uss Comum Totat Arges ndo avelpaaEe Somalhng gas arast
164,37 3202 2314544
0.00 ooo
184,37 R0 23143 231 4345

1 Saia oe Extar, 1 Sela de Jantar. 1 Copinka, 1 Area 08 Servigo. Bannairo Social, 1

| Dependéncia de Empregada

4.2+ Prisiio 20 QuAl poriengs @ unidede avalisnas
.o e i Brreaies W ar Lniciaom N g Buvacone roaphe
Musto @ 6 1+ IsaladosF rente 4o Terreno
Pambo 08 scaDTAmS  EAISOD I8 £ LU B e L 3 ApON ApaTOTTR
Normal Rogular Torme s 108 D 0
5 . AVALIAGAD
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@ h V. MORETTI ASSESSORIA IMOBILIARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

A PEDIDO DE MARCIA LANGARO:

DO IMOVEL: Apartamento n®.201, com uma area total de 250.56m? e 184,48m?*
de area privativa, com demais caracteristicas e confrontages presentes na
Matricula n®.59.493 do 1° CRI de Cascavel-PR, localizado na Rua Parand,
n°.1611, Ed. Villa Piazza, Centro em Cascavel - PR, semi-mobiliado, contendo
01 Suite master, 2 quartos, Sala de Tv/ Estar e Jantar, Lavabo, Sacada com
Churrasqueira, Cozinha, Area de Servigo, Dependéncia de Empregada com
banheiro & 02 vagas de garagem. O edificio possui salao de festas, piscina e
play ground, poco artesiano e portaria online 24hs.

DOS CRITERIOS: Tendo-se coma critério para a elaboragao deste parecer o
nivel expedito, onde prepondera a subjetividade e o valor comercial praticado
na regido, considerando que o imovel esté localizado no centro em uma regiéo
nobre.

DO VALOR: Avaliamos o imével acima descrito para locagao no valor de

R$2.700,00 (Dois mil e setecentos reais).

Sem mais e a disposic@o para ultericres informagdes,

V. MORETTI ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA.
CRECI J-3149

Av. Brasil, n>.7515-Ed. Moretti - Cascawxl—gﬂ - v.m-oretti moretti.com.br
CEP:85.801-001 - Fone:(45)3322-1515 - Cel.:98814-3240 - Whats:98814-3212
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PARECER TECNICO DE AVALIACAQ MERCADOLOGICA DE IMOVEL N°, 3256/2022.

- DADOS DO IMOVEL:

| N°. da Matricula: 10.215 Area(ha): | 3550ha
Proprietario do | Moacir Afonso Pauletto CPF n*: 502,732.219-49
Imével:
Area a ser avaliada: | Area Rural NE. do | Registro Geral
| Reg: | T
Comarca do Registro | Cascavel - Parana CCIR n%; 721 034.001.171-6
|deimbveis: | ! el
Localizagao f Linha: | Linha Velha Nossa Senhora De Lourdes — 2° Parte da Colania Tormenta

| Municipio  Estado | Distrito de Rio do Salto — Comarca de Cascavel, Estado do Parana

| Denominagao do | Lote Rural n® 38-C. Gleba n°. 01 — 2° Parte Coldnia Tormenta
Imével:
] Telefone | Email: (45) 3306-2122 - (45) 99938-2122/E-mail ;a,aasessoéia@ouwok‘com br. |

— SOLICITANTE:

Visa o presente parecer atender a solicitagado de MOACIR AFONSO PAULETTO,
brasileiro, empresario, portador da Cédula de |dentidade Civil RG sob n® 3.631.733-Te
inscrito no CPF gob n°. 502.732.218-49; casado sob o regime de comunhéo universal
de bens com MARCIA LANGARQ PAULETTO, brasileira, administradora, portadora da
Cédula de Identidade Civil RG sob n°. 6.148.125.7-SESP/PR e inscrita no CPF sob n°®
880.927 129-72 residentes e domiciliados nesta cidade de Cascavel Estado Parana

- NIVEL DE PRECISAO DA AVALIAGAO:

Este Parecer de avaliagao atende aos requisitos da NBR 14.653 — 3— Avallagao de
Iméveis Rurais, e da Lei 8.530/78 que regulamenta a profissdo de Corretores de Iméveis,
e a RESOLUGAO 1.066/2007 do COFEC!| - Conselho Federal dos Corretores de

Imdveis

_;-
—

JAA oria D | & Imobilidria -Rua G | Osdrio n® 1766 - Parque Sdo Paulo
Cascavel - PR CEF 85.803-760 - Fone (45) 3306-2122 - (45) 99938-2122
Email: ja.assessoria@outiook.com.br,
Pagina 1
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17 - COMPOSICAO DO VALOR DO IMOVEL.
Vi = (VT + VB) onde:
VALOR DO IMOVEL = (VALOR DA TERRA + BENFEITORIAS + FATOR DE COMERCILIZACAD).

VALOR DO IMOVEL = (RS 3.515.833,08 + RS 551.492 48).
VALOR DO IMOVEL = (RS 4.067.425.56 + 5%). [
VALOR DO IMOVEL = (RS 4.270.796.84), [

18 - AVALIACAO:

E da entender do Perito Avaliador que os valores para o imdvel avaliando sdo

- VALOR MEDIO ESTIMADO: R$ 4.270.796,84 (Quatro milhoes, duzentos e

sstenta mil, setecentos & noventa e seis reais e olienia & quatro centavos)

- Liquidez Forgada: Limite Inferior de 10%: RS 3.843.717,15 (Trés milhdes,

oftocentos e quarenta e trés mil, setecentos e dezesseate reals e quinze centavos)

- Liquidez Aquecida; Limite Superior de 10%: R$ 4.697.876,52 (Quatro
milhdes, seiscentos ¢ noventa e sete mil, oitocentos ¢ setenta e sais reais e cinquenta e

dois centavos).

J.A Assessoria Documental e Imobilidria -Rua General Oséric n® 1766 - Pargue Séc Paufo
Cascavel - PR CEP 85.803-760 - Fone (45) 3305-2122 - (45) 99938-2122
Email: Ja assessoria@loutiock.com.br.
Pagina 12

19 . CONCLUSAO:

Constatamos gue ha benfeitorias no referido imovel as quais ndo estdo averbadas
junto a matricula. Neste laudo avaliamos na média geral por saca de soja a area de terras
€ as eslruturas com base na tabela CUB Oeste PR

Apés vistoria e analise bem como informagdes obtidas pelo proprietario
observamos que ndo ha indicios de contaminagao de solo no local,

VALORES SEM HONORARIOS DE CORRETAGEM

O corpo do Laude & composto de 13 paginas, todas de um lado 86, rubricadas pelo
Avaliador, gue subscreve esta (ltima

Cascavel - PR, 11 de abril de 2022

) |

JOSE AUGUST BsTA
.C rsultor da imoveis
(/ Perito Avaliador
CPF: 038.9686.329-70
CRA-PR N® 200757
CRECI - F28-570

CMAI: 023416.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL N° 3608/2022.

1- DADOS DO IMOVEL:

N® Matricula: 21.580. Area(ha): | 676 ha

Proprietario do Imével: | Metallrgica Pauletto | CNPJ n®: 82.646 472/0001-80.
Ltda

Area a ser Avaliada Area Rural. N° do Reg: | Registro Geral.

Comarca do Registro [ Amambai — MS. CCIR n*: 050.157.733.180-6

de Imbveis:

Localizagdo / Linha: Fazenda Pauletio = Municipio de Amambai - MS.

Municipio / Estado Amambai- M3

Denominacao do | Fazenda Pauletio —Municipio de Amambai - MS.

Imovel:

Telefone / Email: (45) 3308-2122 - (45) 99938-2122/ ja assessoria@outiook.com.br.

2 - SOLICITANTE:

Visa o presente parecer atender 2 solicitacdo dos senhores METALURGICA
PAULETTO LTDA, — Sociedade Empresdria Limitada, inscrta no CNPJ ne.
82 646 472/0001-80, com sede e foro na Rua Pedro Luiz Boaretto, n°. 1.087, Bairra
Cataratas, no Municipio de Cascavel - PR, CEP n°. 85.818-635.

3 - NiVEL DE PRECISAO DA AVALIAGAO:

Este Parecer de avaliacdo atende acs requisitos da NBR 14 653 — 3 — Avaliagao
de Iméveis Rurais, e da Lei 6.530/78 que regulamenta a profissan de Corretores de
Imoveis, e a RESOLUCAO 1.066/2007 do COFECI| — Conselho Federal dos
Corretores de Imoveis.

16 — AVALIACAO:

E do entender do Perito Avaliador que os valores para o imdvel avaliando sfo:

- VALOR MEDIO ESTIMADO: RS 29.872.016,12 {Vinte e nove mihdes,
oitocentos e setenta e dois mil, novecentos e dezessels reais e doze centavos).

- Liquidez Forcada: Limite Inferior de 10%: R$ 26.885.624,51 (Vinte e seis
milhdes, oitocentos e oitenta e cinco mil, seiscentos e vinte e quatro reais e cinquenta
€ um centavos).

- Liquidez Aquecida: Limite Superior de 10%: RS 32.860.207,73 (Trinta &
dois milhdes, oitocentos e sessenta mil, duzentos & sele reais e selenla e trés

centavos).
JA Dy -] ia -Rua | O=drio n® 1766 - Parque 530 Paulo ‘f
Cascavel - PR CEP 85 803-760 - Fone (45) 3306-2122 - (45) 99938-2122 ]
Email: fa ii look b,

Peging 10

17 - CONCLUSAO:

Constatarmos que ndo ha benfeilonas no referido imavel, neste laudo avaliamoss
na media geral por saca de soja, por se tratar de uma boa reg|ao para produgio de
pecuaria com grande potenaial de produgao.

VALORES SEM HONORARIOS DE CORRETAGEM

O corpa do Laudo & composto de 12 paginas, todas de um lado s, ubricadas
peia Avallador, fue subscreve esta Ultima

Cascavel - PR, 13 de dezembro de 2022
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Laudo de avaliagao

[ Junglo: 438 CASCAVEL- CENTRO

Protocolo: 444905 N® Laudo: B21 2542017

————
—t

Cartonio do registra de Imavess de

Grupd Cota

Propanente METALURGICA PAULETTO LTDA Data recebimento dac

Endereco RUA PARANAGUA N® 1457 210242017

Compl LTo4a /0D S8 Bairro: Sio Cristovdo Data Visita

Cidade Cascavel Cep. 85.816.250,00 UF: PR 22/02/2017
Tipo de operagdo REGRA:

GARANTIA NAO
Matricula ima 32339

3¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CASCAVEL- PR

Otde. vagas de garagem 3 Descobertas 1 Cobertas 2
Cand. Possul vagas? NAD SE APLICA
Areas Vagas auténomas

MATRICULA 1PTU ESTIMADA Matricula ]
Terreno 480,00 | Terreno. 48000 | Terrena: 480,00 | N Vaga.
Construida Construida 248 40 | Construida 248,40 Areai:
Comum Matricula | PTU
Garagem 0,0000 |
Depésita Areas sem averbagSo (m?)
Tatal 208,40
Fragio ideal

Valor de Liquidez

RS 277.000,00

(DUZENTOS E SETENTA E SETE MIL REAIS).

Lote 04 / Quadra 58 / Loteamento Sio Cristévao

realidade
AVALIACAD PARA FINS DE GARANTIA,

Comercializagio: BOM Condighes de habitabilidade 5iM
Localizacdo: BOM

Regime de Ocupacio: DCUPADD

Tipo Imavel CASA Qtde. Quartos 7

Igade Aparant 30 Imével residencial com uso comercial? NAD

Comentarios

No Registro de Imdveis nio consta nenhuma drea edificada avedrbada. No cadastro da PMC consta uma drea edificada de 248,40 m”, a qual é condizente com &

Local Curitiba

Data laudo 23/02/2017

( M Eng? Alisson Luis de Soua

Crea 80.013/D PR
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ANTARES

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Metodologia aplicada: Método Comparativo de Dados do Mercado

Imével: Loja n°® 02
Condominio Edificio Pauletto
Rua Erechim, 289

Bairro Regi@o do Lago

Municipio de Cascavel - PR

Corretor Avaliador: Alessandro Honoré Beraldi Lopes
Engenheiro Civil — CREA 34.862/d - PR
Corretor de imaveis CRECI — PR 36.557

Cadastro Nacional de avaliador de iméveis CNAI- 033410
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7. &
{m:\\ TAR}L 5

Assim, para o imével avaliando:

Valor do imovel avaliando = area do imével avaliando x Valor médio unitario
homogeneizado

518,21 x RS 5.486,00= RS 2.842.900,06

A Norma permite o arredondamento do valor encontrado em até 1%, portanto,
podemos dizer que em numeros redondos o valor do imével é R$ 2.840.000,00

Em alguns casos o corretor avaliador pode ainda estabelecer um intervalo de
confianga de até 10% em relagdo ao valor encontrado, sendo que este percentual deverd
ser 0 mesmo para o limite inferior e superior. Este intervalo embora reduza a preciso da
avaliago, aumenta a certeza de que o valor de mercado encontrado para o imdvel
avaliando esta dentro do intervalo estabelecido

Intervalo adotado de 10%

Limite inferior = R$2.840.000,00 x 0,90% = R$2.556.000,00
Limite superior = R$2.840.000,00 x 1,10% = R$3.124.000,00

VALOR MEDIO DO IMOVEL AVALIANDO: RS 2.840.000,00
(Dois milhdes, citocentos e quarenta mil reais)

Liquidez forgada - Limite Inferior = R$ 2.556.000,00
Liquidez aquecida - Limite Superior = R$ 3.124.000,00

Este é o parecer Cascavel, 04 de julho de 2022

Alessandro Honoré Beraldi Lopes
Engenheiro Civil - CREA 34.962/D — PR
Corretor de imdveis CRECI — PR 36,557

Cadastro Nacional de avaliador de imdveis — 033410
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Aproximadamente R$50.000,00 o hectare em Amambai-MS

i (OF] £]v]
infoimoveis Fazenda no municipio de Amambai-MS

SUA REFERENCIA EM IMOVEIS

DADOS DO IMOVEL i aszsy G
Tipo Fazenda

Cldade/LF Amarnbal - M3

Bairro Zonga Rural

Area total 880 ha

vaLorToTaL:  R$ 44.000.000,00

DESCRIGAO DO IMOVEL »

De facll acesso, toda formada com brachiardo e
samaradu, possul sede, mangueiro e divisBes.
Documentagio em dia e reserva legal. Area tolal de 880
hectares.

el R .
OBSERVAGOES »
Area Rural ne municipio de Amambai-MS.
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Este foi o laudo com os pareceres sobre o valor de mercado dos ativos

fisicos do “Grupo Pauletto,” respeitados os pressupostos e ressalvas contidos no texto.

Conforme os objetivos especificos, o “Grupo Pauletto” foi dividido em
unidades. Foram identificados os moveis, utensilios, maquinas e equipamentos existentes e
separados por unidade, sendo informados os precos meédios de venda, no estado em que se
encontram. Foram identificados os veiculos da Frota em propriedade do grupo e avaliados
conforme tabela existente ou pesquisas para identificar o valor mais proximo do valor de
mercado para o més de janeiro de 2024, no estado em que se encontram. Foram identificados
“‘estoques” para revenda no saldo contabil e optou-se por relata-los neste material. Foram
identificados os imbveis de propriedade do grupo e avaliados individualmente. O valor total com
a soma dos bens foi informado no inicio do estudo. A avaliagdo ndo representa proposta ou
intencdo de compra e representa a tentativa de venda de cada item em isolado, sem liquidagéo

forcada, a liquidez de cada bem é totalmente variavel.

Pelo exposto, considera-se que o estudo cumpre seus objetivos e e datado

e assinado por seu autor.

Quedas do Iguacu, 29 de janeiro de 2024.

Rafael Amtome Chlapett|
CRA-PR 20-16. 356 Perlto 001/2018
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