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1 CARACTERIZAGAO DA EMPRESA

EMPRESA: CNPJ:

J.C. OLIVEIRA & FILHOS LTDA 78.704.905/0001-30

ENDERECO:
Estrada Jequitiba, S/N
CIDADE:

Cianorte - PR - CEP: 87205-000

CLASSIFICAGAO DE ATIVIDADE:

10.63-5-00 - FABRICAGAO DE FARINHA DE MANDIOCA E DERIVADOS

)
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2 INTRODUGAO

O presente trabalho avaliatorio foi elaborado por solicitacdo da empresa
J.C. OLIVEIRA & FILHOS LTDA, com o objetivo de apuragédo do Valor de Mercado
dos maquinarios e equipamentos pertencentes a seu ativo imobilizado.

A vistoria foi realizada no dia 11 de Julho de 2025, onde foram efetuadas
analises das instalagcbes do processo, equipamentos e maquinas, com o objetivo de
apreciacao de valores. A pericia foi realizada por profissional de nivel superior, com
habilitacdo legal e capacitagdo técnica — cientifica para realizar avaliagbes,
devidamente registrado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA.

A metodologia adotada através da NBR 14653 — 5, bem como nas demais
partes que a compde, com o objetivo de retratar o comportamento do mercado por
meio de modelos que suportem racionalmente o convencimento do valor. Nao foram
efetuadas investigagdes no que concerne a defeitos de titulos, hipotecas, penhoras
e outros por ndo integrarem o objetivo desta avaliagéo.

O resultado da avaliagdo, bem como critérios técnicos, métodos adotados,
nivel de precisdo e fundamentacdo, definicdes técnicas, procedimentos para a
determinacao de valores estao detalhados neste laudo, onde estdo especificados os

objetos da avaliagdo e memoriais de célculo.
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3 OBJETIVO GERAL

O objetivo deste laudo é apresentar a avaliacdo dos valores monetarios das
maquinas e equipamentos, nas condigcbes de conservagao e uso levantadas pela

pericia técnica, de acordo com a norma ABNT NBR 14653-5.

4 METODOLOGIA

O signatario valeu-se do método corretamente adotado na técnica avaliatéria
preconizada pelas Normas da Associagdo Brasileiras de Normas Técnicas, tais
como NBR 14653-5, avaliagao de bens, maquinas e equipamentos, instalagdes e

bens em geral. Neste laudo foi empregado a seguinte metodologia:

4.1 AVALIAGAO

Para se avaliar o bem em questdo (maquinas e equipamentos), foram
realizadas vistorias, levando em consideragdo o meio em que o bem avaliado se
encontra. Para registrar informacdes e dados do bem, foram fotografadas uma visao

geral dos itens avaliados.

4.2 PESQUISA DE MERCADO

Os valores dos equipamentos foram obtidos junto a fabricantes e
revendedores. Quando ndo foi possivel obter o valor do bem especificado,
adaptamos o valor a um similar. No caso de equipamentos que nao sdo mais
fabricados, adotamos o valor atual de mercado em revendas, considerando seu

estado de conservacao.
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Para efetuar a pesquisa que embasa o presente trabalho foram consultadas

diversas empresas de comércio de maquinas novas e usadas.

Adotamos também em nosso laudo os critérios determinados pela ABNT —

Associacao Brasileira de Normas Técnicas através das seguintes NBRs:

o NBR 14653 — 1 — Avaliacdo de bens, parte 1: Procedimentos gerais.
o NBR 14653 — 5 — Avaliagdes de bens, parte 5: Maquinas, equipamentos,

instalacdes e bens industriais em geral.
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6 AVALIACAO DOS BENS DA EMPRESA J.C. OLIVEIRA & FILHOS LTDA

6.1 AVALIACAO DO CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS PARA FECULARIA

Tabela 1: Levantamento de Valores Equipamentos Fecularia

COMJUNTO RQUPANENTS S FRCLULARIA

EQLEran ENTO MARCA QTOE |  WALCE UNIT WaLGHR
Cevador desintegrador de raizes mp-800 Kdguinas Fararaval 1 |R% 30800000 RS 305 000,00
Separadod cerdniigo mp-&i0 midquinas Pararavai | 4 |RS  10000000) RS 0000000
Caslo resand PArA separmdor oentrifugo Mguings Pararaval 2 RE 11.200.00| B 22 400,00
Tangue agiador @-5000 fMaquinas Farmval | 2 | RS AR B10.00) RS B2 20000
Tangue pulman - tp-450 nox Bliguinas Fararaval 2 |\m% B 200,.00| RS H0L 400,00
Secador e arioo fash aryer mp- 4000 niox Miquinas Paranavai 1 |RE 150600000 RS 1508 000,00
Lanveaior da p Miguings Parerawval [ 1 |RS  ZEEO000.00| RS 20600000
Trocadar de @iar Maguinas Faramaval | 1 [R5 11600000| RS 14600000
Sllo coletor de 2 mica - 10 loneladas Miquinas Fararavai 1 |RE 19040000 RS 120.400,00
R Transpotadord de 2mido na-SH0ssng Wdquinas Paranaval i RE JEEH00 00| RS 265 B0 DO
Clagaificadar amido dugdo ola-50001 5080 N Mquings Pararaval 1 [RE 16040000/ RE 16040000
Estrutum de sustertagio do class icadar Maquinas Faramaval | 1 | RS 22 400.00) RS 22 400.00
Waha roatva mp-400 dquinas Faranavai 1 |RE iz 000.00| RS Bz 000,00
Rosca wansp. O amido - Na-2504000 - iy bag mMiquinas Parandvai 1 |RE 3580000 RS 600,00
Erdacadeira pard amidio ang-1500 Inox Equinas PArANEval 2 RE FEANGI0| RE 36,800,008
Sl para armazenageam o3 masea Maquinas Fararaval 1 [BE 14720000/ RS 147 20000
Bepanador ceniniigo mp-200 Wdguinas Fararavai 1 |R%& 10000000 RS 100L003,00
Bomba auasscorvante mp-03 W quinas Parandval 3 B 11920 00| RS X3 760,00
Bomba auboascorvanta mp-05 IEguinas Pararaval 4 RE 14:C000| RS S 00000
Bomba autaescorvanta mp-07 Miguings Paramaval | 4 | RE 15 040.00) RS B0 160,00
Bomba autaescorvante mp-10 Miquinas Pararaval 4 |R% 20.000.00| RS BO_OCG,00
Bombs auaescorvante mp-15 mquinas Parargvai | 3 | RS 22 400.00] RS 44600 00
Bomaa helicoiod | nema 15m4n 7 5o Mquings Pararayai 1 |R& G000 00) RS G0 000,00
Filro & vacuo dy-300004 800 Maquinas Fararaval 1 (8% 24600000 RS 24800000
Ceniriliga conceréradora hda-=0 Miquinas Paramavai | 1 |R$ 184 000.00f RS 1B4.000,00
Cemmirikiga 0% 509 mquinas Pararaval 1 [RS 13200000 A8 13 {00.00
TangieE SpEaaer 1a-25 0040 ingg fidquings Paranaval | 6 |RE  13360000) RS 60160000
VALOR TOTAL FECULARLA RS S3233.830.00|

6.2 AVALIAGAO DO CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS PARA REDE ELETRICA

Tabela 2: Levantamento de Valores Equipamentos Rede Elétrica

CONJUNTO REDE ELETRICA
EQUIFAMENTO MARCA OTDE.| VALORUNIT. | VALOR
Moloress, IWErsores, disurinees 8 cabos - 1 | RE 137T46EM00) FF 1354065000
Pane| aulnmsieo de oumeciade falod de poténcia | 1 ] £0.0:03.00] RS 4000000
18RRI - SR | 2 | F§ SEOO000 HE 104 00000
Cabine bindada de mevka lansia | - 1 £+ 06 000,00 R A5 00000
Rt FiABIca 150 s rede 35T Compacia | 1 ] 17.200,00{ RS 17 20000
Sislama Tbowedann compiedn 450 KW | 1 | %
Sishena blavadaioo compleds 12 | 1 [FE
| REDE E
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6.3 AVALIAGAO DO CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS PARA FARINHEIRA

Tabela 3: Levantamento de Valores Equipamentos Farinheira

__________ COMJNTOEQUFAMENTOS FPRBEERR

g MARCE | OTDE | WALOBUMWT. |  WalOR |
Moega desraga de mandors sotad - IS0 w2500 - 12 Sy Uniprest AE  BidE1Gd| RE  BO4616H
Farsim rofains 50216 - $1420 4 3500 - B ew Lini FE 10.4c340| RE 103 462 40
Eaiteiva wans partadara da kird §c1atd - 20 gl 8 13450 - 4.0 Ll prg=it RE 43 30000
Cokelor a slowador dalona sl 212 - 4 TOwe w3940 - 4 o0 Ui pracs| RE 107.E7200
Eled ra iVafes Bo 00 mandiocs com talics sobatk - 30 pod =1 758013 Sy Unipresst 1 b1 T 00
E il TG 1k a o s pivtel O e dadea 501 a4 - 30 ol 04005 - 3 oy comnale 0,75 & Unlprast 1 AT 34 A0
Ffdi ol mbaga rgsapoan di iNAhEoTe - as - ¥ oy Uniprest 5 45 5D o)
Estaralia wansparte o mandocs sctall -30pol 8 137104 09 i s 1 B B 2
Laveedar td man®ocd Tee al - 1200 x 10560 - 25 o Unipresd 3 L g ]
PRy Sa0aagin dh maehiog a1 -115cx Lot £ i A )
hOE O s I g L i o - (14 1 75 625 20
1 e I
Fi i - =20 g 1 1 5 7200
Fasca akvedard da mandiscs piceda &1 - 5D x4440 -5 ey Unlprast & B
Resied inns oz - 390 - 3500 mn - o7 Unipre=t 17100 20
Do ndor duplo de mandoca piceds al-3cx Liniprest 8.5l
Convadein do mandoca mardo o - rekr 02l £ 135 cx Uniprest b ST
Cavidais de manSecs maneio e - rodor 300« 100 o x 155 O L el RE 25 TS
Boimiba raliooided nivl ad - & o niprest ) D025 )
Tangiss irex 11.5m" ol - 4191025430 Lilprest| 1 43 3T 00
Bomba hefcoioa 2hE0a1-30 0 Ll preart 1 1.55780
Fiiwng: e es it Bl atic Tpapp-40 LA 1 RE102iraagd
L Tanouerstmimanem fon ad - 0555 04300 Liniores ] AE 243 2]
[aim coktora de massa Jgal - a3 Liniprest 1 | RS 136 05
Bigal ; ¥4120 mm Lnipest| 1 | RS F0.40=0
Hosia int saitical com 215 - AR50 o 5000 5 £ Linipra=:t i R 265100
| Conmdi o massaeanaaida oam Himo one squecrcor a1 - 2,70 of Liiforemt] 1 | RE 3377530
B L ) L prest 2 R 107585
FoinD pid & o i 0BT para mecs aed - S4By ABES . 20 £ Liniprest 1 RE 109 B2d 20
Effarmlagor a2 - 20 x 350 -3 v Linlprast 1 [t ] & (e 41
Transportador o pas it &t - 210 xEX0- 2o Liniprast RS- B BE)
Fieme coonlino a g0 hteal - @) e 18805 - 23 oy Linipegst | 3 RE1.051.5T.80
Leiin e COnABREganaT - Mo .11
Bapiratan gam foeng conbinug 3 cagoral ]
| Enbadade vaporpaeatome conbrign 3 g ewad Lniprest
- 1= -
1 r =10 &

B - - {10 100

Moinba rihredords aimigaT - §3T0ie 171 - T A ow

Traneporador ipo pas W c-ac - 00 x W00 -2 ow

FRoaca InosdZ D0 -ahe - 230 mm - £ o

Resfnadar pars isinha. demandioca ad - 41 300 w0

Roica acd2sh a1 - #5685 mim - S oY

Transporisdor Hpa pae vl4 c-ac - 200 % 11000 - 2 oy

Fadranirado da farmha de mandoca inplo - 31

Dioes adkor de po alangio - a1

Eswana b para poiving - &1

Caigeira cal-un 6000 52

Roda de vegar - ab
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6.4 AVALIAGAO DO CONJUNTO DE EQUIPAMENTOS PARA EMBALAGEM

6.5 AVALIAGAO DE MAQUINAS E EQUIPAMENTOS GERAIS

Tabela 4: Levantamento de Valores Equipamentos Embalagem

COSL LT ECLISRASERTE S BB AGEM

MASICA

L L, i e B o Pl o E e T
I

Litigrici

Eim pa colerdora o uba rridlce vl el oo 098 a der

E irsjumzs:

AT LTI S

Spuier

i o b O Wi o | DT il CLP -+ Gl

Sarkc

[ Ensacjoin edical miomaicy
Enpeoriadang auomalizeda SFE 550

SaikC

T Mok P T i T il EGT o 4

I
CeaB aghar dad Fagedes fdratada a4
T

B TR0 -F [

Eslamiednd parailapioea a2 - 3o

[AF  ARL90 1]
[iT] 17_50H0 [
Wi 1360 60000

Lislad

Tabela 5: Levantamento de Valores Maquinas e Equipamentos Gerais |

B AGAINAS | EQUAMINTOS GIRMS |
[=-] QLI FAM N T WARCA [ PLACA |GTON. | VALOEUMIT. WALGE
AZ0H L B L1 [=]e] 1 ] Prakii | - a i) 1. 600 00| R 4. 500 0
| AZNDE | i Euiiroh : i [B: UBOOOMEE B EOD G
AZTHE A5 condoonass Corsul - 2. |RE 1,650 00] RS 310000
AZTHM Ealanca Rooovarna Baliancas Ciancile - 1 RS TOL.0040,00) RS i e SR ]
| AZD Gehegurn B fabira = 1 IRE B0 0 e B0 )
AT impressora Laser Jel HE - 0 |RE 1 060,00 A 1. 050,00
AZDDT Co dor o Escions compkebo - - 14 |RS 1. 3040, 00 R 18.200, 00
| AI00G | CRrTEEIcOr g Hatiria B3 atech = 1 |RE 20001 ES 100 00
AZTHS Palebedra maris 3500 sonder - 3 |RE 2.TH0.00| RS B350 00
AJTHD TelEdsio [¥x] - 1 RE B6O0.00| RE BOC 00
[ AZT1T | T il ¥ Compressones - T |Rg  Ta0000/RE TG00
| AZD1Z Wariek Rompedor 305 M1 100 HW1Z 130 wakia - 1 RE 4.200,00| 7 4300 00
A2TH Carreta Reboke Efara - 1 RS Z2.000,00| RS 22,000, 00
A2014 Tralor SUTOE Janh Daara - 1 RS 20 00000 BE 200 0000
15 CANEin [RRrica s s = - R N L 20 000 O
16 B4 Camenadeis 456 hsChigar = i B B (0 O
AT Carreta trarsportadora . - 1 RS 2%.000,00) RS 20 D00, 00
AZNE Traboyr TTEEa Pl Hodkang - 1 RS 100000 00| =% T {0 O
| AZINE | ! [ Piwer Ganarslgn - 1 [RE 130 000.09) 1
A Bomba AL-264 Rolor 260mm Tk - 1 RS 2600000 RS pd (L e ]
Pkl Comaresss 3¢ ar SRP 40S0 S i B i0000,00] B R N k]
AZNEZE Fancnn Hioraukoo 2000k Baveradil 1 ] 4.000,00| RS 4.000.00
AJTEZ Lhadeira makia | - P 500,05
AZTEY FrEMSHE 30 s - 1 [ix] 000, 00| RS 000, 00
AZTIES Guindasie Hidrdulioo Takasse - 1 RE 0., 00 RE T0.000. 00
AT Empdhadein Hangdha - 1 RS  T2.0{H.00| RS T2.000 00|
AZNET Empinataia Wik - 1 RE ES.ML00] RE 65500 00 |
AL Fioidn Bhlncn Tepagn = 1 |RE ANONEE 0000
¥ 1) Foire Eleinm Layr - 1 RE TO000| RS oo 00
AZ030 Cenrihgs Fanem i |RE S 000MEs 3000
AT OCrEAK BHS - i |RE 300L00| RS o0 00
AZNEE Aoilador de pansirag Earial 1 RE 2.HH), 00| B B 100, 00
AITEZ Ponie Basodanke - 1 R 40.000,00] RS afl.Do0e0) (00
AZDE4 Ealanca incusirial amalogica Linkerzak Line - 1 RS 1 /CHHD, 00 S [0, 0
AZ0ES Pipa SO [ - 1 RS 40.000.00] RS a0 D00 0
R Tangue idusiral BGX - - 1 |RE  15000.00(RF 1500000
AZTET Canjnto balkcio bufet - | - 1 RE 5.0, D0 RS B[00, 00
] Beteiound DX 2 TUnerss Rerigeacdn Civein | - 1 i< 1.000,00| RE 1 00 00
Az Dprewl | - T - S T = S
AITHO Climalizador CLHD PRO Werhsol | - 1 RE THOO0| RS TS0.00)
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Tabela 6: Levantamento de Valores Maquinas e Equipamentos Gerais Il
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7 TOTAL DA AVALIAGAO

De acordo com a introdugao e premissas deste laudo apresentamos o valor
apurado na parcela que compode parte do patrimbnio da empresa J.C. OLIVEIRA &
FILHOS LTDA, referente a equipamentos, maquinas e demais bens apresentados
no capitulo 6.

TOTAL DA AVALIACAO ..o R$21.144.595,00
(Vinte e um milhdes, cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e noventa e cinco

reais).
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8 CONCLUSAO

Este laudo teve como objetivo a apreciagdo do valor das maquinas,
equipamentos e demais bens da empresa J.C. OLIVEIRA & FILHOS LTDA. A
andlise foi realizada com base no lado funcional e operacional dos bens,
considerando as orientagdes contidas nas normas técnicas pertinentes (ABNT NBR
14653-1 / NBR 14653-5), bem como a coleta de informagdes de campo.

Apos a apreciacdo e avaliacdo detalhada dos bens, considerando suas
caracteristicas, estado de conservagao, funcionalidade e mercado atual, conclui-se
que o valor total estimado dos bens das empresas caracterizadas € de
R$21.144.595,00 (Vinte e um milhdes, cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e
noventa e cinco reais), conforme detalhado na tabela apresentada no capitulo 6
deste laudo.

Este valor reflete a avaliagdo justa dos ativos da empresa, garantindo que o
valor de mercado esteja devidamente alinhado com as condi¢bes reais de operacao
e o contexto econbmico atual. A confiabilidade da avaliagdo é respaldada pelas
metodologias técnicas aplicadas, proporcionando uma base sélida para as tomadas
de decisbes estratégicas.

Caso haja necessidade de ajustes ou de uma revisao periodica desses
valores, recomendamos a atualizagcdo da avaliagdo conforme mudancas nas

condi¢coes de mercado e nos ativos da empresa.

Leandro Guion
Engenheiro Mecanico
CREA: 202205/D
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9 RELATORIO FOTOGRAFICO DOS BENS AVALIADOS
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9.1 RELATORITO FOTOGRAFICO CONJ. DE EQUIPAMENTOS P/ FECULARIA

Figura 1: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia

W
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Figura 3: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 5: Relatorio Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 7: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 8: Relatdrio Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 9: Relatorio Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 12: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia

Figura 13: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia
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Figura 14: Relatério Fotografico Equipamentos Fecularia
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9.2 RELATORITO FOTOGRAFICO DE EQUIPAMENTOS PARA REDE ELETRICA

Figura 15: Relatdrio Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 17: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 18: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 19: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 20: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 21: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 22: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 23: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 24: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica

7N

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI5JA CBR4U 5CXR6 3WLM3

Guizn Enganharia 29
CREL NFNED
P &6 2S00 14

Loarrden Gulon

Cigpn el MLkl

e pryanhaeipgrenl oy (7
g aeaguee T

judy wrisT s [l




PROJUDI - Processo: 0013648-04.2025.8.16.0017 - Ref. mov. 119.3 - Assinado digitalmente por Henrique Cavalheiro Ricci
21/08/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arq: laudo

7o\

G LAUDO DE AVALIAGAO - ENGENHARIA ECONOMICA

et

Figura 25: Relatério Fotografico Equipamentos Rede Elétrica
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Figura 43: Relatorio Fotografico Equipamentos Farinheira
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Figura 59: Relatério Fotografico Equipamentos Embalagem
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Figura 68: Relatério Fotografico Equipamentos Embalagem
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Figura 70: AZ0O1 - Ar condicionado
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Figura 71: AZ002 - Ar condicionado
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Figura 76: AZ007 - Computador de escritério completo
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Figura 78: AZ009 - Paleteira manual 2500kg

Figura 79: AZ010 - Televisédo
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Figura 80: AZ011 - Compressor Soprador Radial JKW004
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Figura 89: AZ020 - Bomba RL-26A Rotor 250mm
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Figura 100: AZ031 - Nobreak

Figura 101: AZ032 - Agitador de peneiras
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Figura 103: AZ034 - Balanga industrial analégica
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Figura 106: AZ037 - Conjunto balc&o buffet
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Figura 111: AZ042 - Freezer Vertical
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Figura 115: AZ046 - Vagao forrageiro
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Figura 120: AZ051 - Ar condicionado
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Figura 122: AZ053 - Ar condicionado
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Figura 124: AZ055 - Estufa de secagem e esterilizacdo te 393/1
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Figura 125: AZ056 - Balanga de precisdo BL3200H
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Figura 126: AZ057 - pHmetro PG2000
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Figura 128: AZ059 - Polarimetro De Laboratério
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Figura 133: AZ064 - Trator TT75
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Figura 136: AZ067 - Modulo de Abastecimento 15mil Litros
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Figura 138: AZ069 - Transformador 500 kVA
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Figura 140: AZ071 - Conj. Motobomba MB S35-09

Figura 141: AZ072 - Caldeira Industrial
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Figura 142: AZ073 - Uno APE4494
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Figura 144: AZ075 - L 2217 CVD6506
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Figura 146: AZ077 - Cruze LT AZD8A40
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Figura 147: AZ078 - Carreta Graneleiro GG
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Figura 148: AZ079 - Carreta Graneleiro RHF4J15
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Figura 151: Inversor Fotovoltaico - 12KWP- Chacara Carlos
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Figura 152: Inversor Fotovoltaico - 12KWP- Chacara Carlos
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Figura 154: Placas Solar - Chacara Carlos
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1 CARACTERIZAGAO DA EMPRESA

EMPRESA:

J.C. OLIVEIRA & FILHOS LTDA

CNPJ:

78.704.905/0001-30

ENDERECO:
Estrada Jequitiba, S/N
CIDADE:

Cianorte - PR - CEP: 87205-000

CLASSIFICAGAO DE ATIVIDADE:

10.63-5-00 - FABRICAGAO DE FARINHA DE MANDIOCA E DERIVADOS
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2 INTRODUGAO

O presente trabalho de avaliacao foi elaborado por solicitagdo da empresa J.C.

OLIVEIRA & FILHOS LTDA, com o objetivo de apurar o Valor de Mercado do imével
localizado no Distrito de Sao Lourencgo, zona rural do municipio de Cianorte — PR,
integrante do ativo imobilizado da empresa e atualmente utilizado como planta
industrial farinheira, com infraestrutura operacional, administrativa, residencial e de
suporte energético.

A vistoria técnica foi realizada em 14 de julho de 2025, ocasido em que foram
analisadas as condi¢bes gerais do imovel, abrangendo aspectos como localizagao,

acessibilidade, uso atual, condigdes construtivas, infraestrutura instalada, situacao

ambiental, produtiva e mercadolégica, com o intuito de estimar seu valor de mercado.

A avaliagdo foi conduzida por profissional legalmente habilitado, com formacgéo de
nivel superior e registro ativo no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia —
CREA.

A metodologia utilizada seguiu os preceitos da ABNT NBR 14.653-3, que rege
a avaliagao de bens rurais, bem como normas complementares aplicaveis a imoéveis
com uso misto (industrial e rural). Foram adotados os métodos comparativo direto de
mercado, fundamentado em pesquisa de imdveis similares na mesma regido e em
regidbes economicamente equivalentes, e método evolutivo, considerando
separadamente o valor do terreno e o das construgdes e benfeitorias, com base em
valores de mercado e custos referenciais (como o SINAPI).

Importa destacar que este laudo nao contempla verificagdo de registros
cartoriais, Onus reais, agbes judiciais, hipotecas ou qualquer outro tipo de
impedimento legal sobre o imével, uma vez que esses elementos nao integram o
escopo da presente avaliagéo.

Os critérios técnicos adotados, os dados de mercado utilizados, os calculos
de avaliacao, o detalhamento das construgdes e a fundamentagao do valor estimado
encontram-se apresentados ao longo deste relatério, de forma clara, objetiva e

transparente, atendendo aos principios técnicos da engenharia de avaliagdes.
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3 OBJETIVO GERAL

O objetivo deste laudo é determinar o valor de mercado do imdvel avaliado,
considerando suas condi¢gdes estruturais, localizagdo e caracteristicas

mercadoldgicas, conforme norma ABNT NBR 14653-3.

4 METODOLOGIA

O signatario valeu-se do método corretamente adotado na técnica avaliatéria
preconizada pelas Normas da Associagdo Brasileiras de Normas Técnicas, tais
como NBR 14653-3, imoéveis rurais. Neste laudo foi empregado a seguinte

metodologia:

4.1 AVALIAGAO

Para se avaliar o imével em questao, foram realizadas vistorias, levando em
consideragao sua localizacdo, estrutura e estado de conservagao. Para registrar
informacdes e dados do bem, foram realizadas fotografias abrangendo uma viséo

geral do imdvel e seus principais aspectos.

4.2 PESQUISA DE MERCADO

Os valores do imoével foram obtidos por meio de pesquisas de mercado,
considerando transacbes recentes de imdoveis com caracteristicas semelhantes na
mesma regido. Quando nao foi possivel encontrar um imovel idéntico, foram

utilizadas referéncias de propriedades similares, com devida adaptagao de valores.
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5 REFERENCIAS NORMATIVAS
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Para efetuar a pesquisa que embasa o presente trabalho, foram consultadas

diversas fontes do mercado imobiliario, incluindo imobiliarias, registros publicos e

estudos de mercado na regido.

Adotamos também em nosso laudo os critérios determinados pela ABNT —

Associacao Brasileira de Normas Técnicas através das seguintes NBRs:

o NBR 14653 — 1 — Avaliagao de bens, parte 1. Procedimentos gerais.
e NBR 14653 — 3 — Avaliagao de bens, parte 3: Imoveis Rurais.
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6 AVALIAGCAO DO IMOVEL
6.1 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

e Enderego Completo: Distrito de Sao Lourengo, zona rural de Cianorte — PR
e Finalidade do Imodvel: Industria farinheira com area de produgdo e suporte
(escritorio, galpbes, moradias, lazer e biogas)

e Area total do terreno: 12,10 hectares

Figura 1: Imagem aérea do imével avaliado
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Figura 2: Registro Fotografico do Imovel Avaliado
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Figura 4: Registro Fotografico do Imovel Avaliado
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6.2 IMAGENS DO IMOVEL AVALIADO

Figura 6: Registro Fotografico do Imovel Avaliado
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Figura 7: Registro Fotografico do Imovel Avaliado
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Figura 8: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 9: Registro Fotografico do Imovel Avaliado
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Figura 10: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 11: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 12: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 41: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOCIA

Figura 42: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 43: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOCIA

Figura 44: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 45: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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Figura 46: Registro Fotografico do Imével Avaliado
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6.3 BENFEITORIA E INFRAESTRUTURA

Industria farinheira: 2.308,21 m?

Escritério: 210,37 m?

Barracdes: 1.200 m?

Garagem: 231 m?

Area de lazer: saldo com churrasqueira 3 em 1, pia, balcdo em marmore,
mesa e piscina — 135 m?

Pocos artesianos: 2 unidades

Sistema de biodigestor para biogas: 8 lagoas, vazdo 800 m?3dia,
DQO 8750 mg/l, profundidade 3,5m. Dimensbes: borda 22x60m, fundo
14x52 m, profundidade 4 m, revestimento PEAD 1 mm

Residéncias: 8 casas com bom acabamento e conservacéo; total de 1.084 m?

Figura 47: Lagoas do sistema biodigestor

slagoa 1 =B52 m?
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A propriedade também conta com uma éarea destinada a secagem natural de
polvilho, composta por uma estrutura simples de madeira coberta com lonas. Esse
espaco é utilizado para espalhar o polvilho iumido ao sol, permitindo a evaporagao
gradual da umidade de forma natural, sem o uso de secadores artificiais. A técnica,
amplamente adotada por industrias farinheiras, preserva as caracteristicas do
produto e reduz custos operacionais com energia.

A estrutura, embora rustica, é funcional e adaptada as necessidades do
processo, sendo posicionada em area aberta e bem ventilada, com exposigao
adequada a luz solar durante grande parte do dia. A seguir, apresenta-se uma

imagem aérea do espaco:

Figura 48: Area de secagem do polvilho
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6.4 IDENTIFICACAO DO IMOVEL RURAL J C OLIVEIRA

e Area total do terreno: 41,2 hectares

Figura 49: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado

Figura 50: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 51: Registro Fotografico do Imovel Rural Avaliado

Figura 52: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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6.5 IDENTIFICACAO DO IMOVEL RURAL - SITIO ROSANGELA

e Area total do terreno: 16,95 hectares

Figura 53: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 55: Registro Fotografico do Imovel Rural Avaliado
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6.6 IDENTIFICACAO DO IMOVEL RURAL - SITIO JOSE CUSTODIO

e Area total do terreno: 82,3 hectares

Figura 57: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 59: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 60: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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6.7 IDENTIFICACAO DO IMOVEL RURAL - SITIO 4 IRMAOS

e Area total do terreno: 84,7 hectares

Figura 61: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado

Figura 62: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 63: Registro Fotografico do Imovel Rural Avaliado
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6.8 IDENTIFICACAO DO IMOVEL RURAL - CHACARA CARLOS
e Area total do terreno: 4,25 hectares

Figura 65: Registro Fotografico do Imével Rural Avaliado
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Figura 67: Registro Fotografico do Imovel Rural Avaliado
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6.9 METODOLOGIA DE AVALIACAO

o Método Comparativo Direto: anuncios regionais de propriedades rurais em
Cianorte e municipios vizinhos (Sao Lourenco, Terra Boa), com uso misto ou
infraestrutura industrial.

e Meétodo Evolutivo: separagdo entre valor do terreno e das construgdes,
utilizando SINAPI 2025/PR e cotagao local.

e Fontes das Informacdes: DERAL (valor da terra agricola), marketplaces locais
(ImovelWeb, VivaReal, OLX), RELAND rural, SINAPI e corretoras regionais.

6.10 ANALISE DO MERCADO IMOBILIARIO

6.10.1 AVALIAGAO DO TERRENO

Conforme a publicacdo da SEAB/DERAL (abril de 2025), o municipio de
Cianorte — PR apresenta valor médio da terra agricola de classe A-l1 de
R$ 108.000/ha.

Esses valores representam uma valorizagdo de aproximadamente 6 % em

relagéo a 2024, em linha com os indices de inflagéo (IPCA, IGP-DI).

Historicamente, até cerca de 2019-2020, os valores por hectare na regido
variavam entre R$5.800 e R$43.600, conforme reportagem da Tribuna de

Cianorte, refletindo cenarios menos produtivos.

A evolucao até 2025 demonstra uma valorizacdo expressiva, sendo os valores

oficiais atuais a base técnica mais confiavel.

Assim, considerando a aptidao produtiva da terra e infraestrutura consolidada no
imével avaliado, a faixa de analise técnica adequada é entre R$ 100.000 e
110.000/ha, com base principalmente no valor oficial de R$ 108.000/ha.
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6.10.2 ANUNCIOS DE REFERENCIA REGIONAL

Com base em pesquisa de mercado realizada em julho de 2025,

identificaram-se diversos anuncios de propriedades rurais a venda na regido de

Cianorte com caracteristicas semelhantes ao imével em avaliagdo. Esses anuncios

servem como referéncia para a estimativa de valor do terreno. A seguir, sdo

apresentados exemplos de propriedades anunciadas como referéncia:

Area rural em Cianorte/PR — 12,53 ha

Propriedade rural localizada em regido produtiva, com casa, energia elétrica,
tanque de peixe e acesso facilitado.

Valor anunciado: R$ 1.300.000,00

Valor por hectare: R$ 103.750,00/ha

[OLX - Julho/2025]

Sitio em Cianorte/PR — 15,73 ha

Area produtiva com aproveitamento agricola, bom acesso e pastagem formada.
Possui casa, curral e energia.

Valor anunciado: R$ 1.700.000,00

Valor por hectare: R$ 108.055,00/ha

[Chavantes Imdveis Rurais - Julho/2025]

Propriedade rural em Sdo Tomé/PR — 24,2 ha

Area com estrutura para producgdo e topografia plana.
Valor anunciado: R$ 2.500.000,00

Valor por hectare: R$ 103.305,00/ha

[Anuncio OLX - Julho/2025]

Fazenda em Jussara/PR — 48,4 ha

Area de agricultura mecanizada, com histérico de cultivo e logistica favoravel.
Valor anunciado: R$ 5.300.000,00

Valor por hectare: R$ 109.504,00/ha

[VivaReal - Julho/2025]
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Diante da analise dos valores praticados no mercado regional, verifica-se que
o0 preco médio por hectare de propriedades com perfil semelhante ao imoével
avaliado varia entre R$ 100.000,00 e R$ 110.000,00, especialmente em areas com
facilidade de acesso, aproveitamento agricola consolidado e presenga de
infraestrutura.

Considerando as caracteristicas do imoével em avaliacdo como sua
localizagdo estratégica, relevo favoravel, infraestrutura instalada, e vocacgéo tanto

agricola quanto industrial, adota-se para fins desta avaliagdo, o valor de

R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) por hectare como base para calculo do terreno.

Tal valor representa a faixa superior do mercado identificado, refletindo o
potencial de valorizagdo e uso multifuncional do imovel, especialmente por se tratar
de uma propriedade que abriga uma estrutura industrial em operagéao, além de areas

de uso agricola consolidado.

6.11 CONSTRUCOES EXISTENTES

Calculo Estimado de Custos com Base em Parametros do SINAPI PR 2025 e

pesquisas locais:

Tabela 1: Levantamento de valores das construgdes presentes no imével rural

Construgédo Area (m?) | Valor unitario (R$/m?) | Valor estimado (R$)

Industria Farinheira 2308 1.800,00 4.154.778,00
Escritdrio 210,37 2.200,00 462.614.,00

Barracoes 1.200 1.200,00 1.440.000,00
Garegem 231 1.200,00 277.200,00
Area de Lazer 135 2.500,00 337.500,00

Biodigestor 1 (unid) 1.200.000,00 1.200.000,00
Pocos artesianos 2 (unid) 50.000,00 100.000,00

8 Casas 1.084 1.400,00 1.517.600,00

Total valor construgdes 9.489.892.00

Giuion Enganharia 64 m::::ﬁmﬁ

CREA DF200KD

m gEpEda

TP 80,816,600 1-14

sppr re

EH - ===t |

4 -1 [E

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5TV X4U42 56 MAT WAS5TD




PROJUDI - Processo: 0013648-04.2025.8.16.0017 - Ref. mov. 119.4 - Assinado digitalmente por Henrique Cavalheiro Ricci
21/08/2025: JUNTADA DE PETICAO DE COMPROVANTE E/OU DOCUMENTO DA PARTE. Arg: laudo

77\

G LAUDO DE AVALIACAO MERCADOLOCIA

ot

6.12 DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL

® Valor do Terreno 12,10 ha: - Industria
e Area do terreno: 12,10 ha x R$ 110.000,00 = R$ 1.331.000,00
e Total valor do terreno: R$ 1.331.000,00

® Valor do Terreno 41,2 ha: - JC Oliveira
e Area do terreno: 41,2 ha x R$ 110.000,00 = R$ 4.532.000,00
e Total valor do terreno: R$ 4.532.000,00

® Valor do Terreno 16,95 ha: - Sitio Rosangela
e Area do terreno: 16,95 ha x R$ 110.000,00 = R$ 1.864.500,00
e Total valor do terreno: R$ 1.864.500,00

® Valor do Terreno 82,3 ha: - Sitio José Custodio
e Area do terreno: 82,3 ha x R$ 110.000,00 = R$ 9.053.000,00
e Total valor do terreno: R$ 9.053.000,00

® Valor do Terreno 84,7 ha: - Sitio 4 Irmaos
e Area do terreno: 84,7 ha x R$ 110.000,00 = R$ 9.317.000,00
e Total valor do terreno: R$ 9.317.000,00

® Valor do Terreno 4,25 ha: - Chacara Carlos
e Area do terreno: 4,25 ha x R$ 110.000,00 = R$ 467.500,00
e Total valor do terreno: R$ 467.500,00

® Valor das Construcdes Presentes nos Terrenos:

e Valor total das construgdes presentes no imovel: R$ 9.489.892,00

® Valor Total dos Imdveis avaliados:

77N
©

e Soma dos valores: R$ 1.331.000,00 + R$ 4.532.000,00 + R$ 1.864.500,00 +

R$ 9.053.000,00 + R$ 9.317.000,00 + R$ 467.500,00 + R$ 9.489.892,00

Valor total estimado: R$ 36.054.892,00
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7 TOTAL DA AVALIAGAO

7~
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De acordo com a introdugao e premissas deste laudo, apresentamos o valor

apurado para o imével que compde parte do patrimbnio das empresas

caracterizadas no capitulo 1, incluindo o terreno, e todas as construgdes presentes

no imoével rural.

TOTAL DA AVALIAGAO ....ocoovoteieieiiesieieeeee e R$ 36.054.892,00

(trinta e seis milhdes, cinquenta e quatro mil, oitossentos e noventa e dois reais).
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8 CONCLUSAO

O presente laudo foi elaborado com o objetivo de determinar o valor de
mercado do imovel situado na zona rural do Distrito de Sdo Lourengo, no municipio
de Cianorte - PR, conforme caracterizacdo apresentada nos capitulos iniciais. A
propriedade conta com estrutura industrial voltada a produgdo farinheira, além de
escritorio administrativo, casas residenciais e benfeitorias complementares, como
area de lazer e pogos artesianos.

A avaliacdo seguiu as diretrizes estabelecidas pelas normas técnicas da
ABNT NBR 14653-1 e NBR 14653-3, utilizando predominantemente o método
comparativo direto de mercado e, complementarmente, o método evolutivo para
apuracao dos custos das edificagbes, considerando ainda cotagdes regionais e
dados do SINAPI PR 2025.

Com base nas pesquisas de mercado e nos calculos desenvolvidos, definiu-
se o valor da terra nua em R$ 110.000,00 (cento e dez mil reais) por hectare, em
consonancia com referéncias regionais recentes para propriedades com
caracteristicas semelhantes e infraestrutura consolidada. Somando-se o valor do
terreno com as construgdes e benfeitorias presentes, o valor total estimado do
imével avaliado é de R$ 36.054.892,00 (trinta e seis milhdes, cinquenta e quatro mil,
oitossentos e noventa e dois reais).

Ressalta-se que o imdével apresenta atributos favoraveis a sua valorizagao,
como area construida ampla e adequada a atividade industrial, localizagdo com
acesso viavel e infraestrutura compativel com seu uso atual. A tendéncia de
valorizagdo de imoveis rurais com vocacgao agroindustrial na regido reforca a

robustez dos critérios adotados e a confiabilidade da presente avaliagao.
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